OBCINA DOL PRI LJUBLJANI
OBCINSKI URAD
Dol pri Ljubljani 1, 1262 Dol pri Ljubljani
Telefon: 01/5303 240
e-posta: obcina@dol.si

Stevilka: 352-0001/2020-2
Datum: 26.2.2020

Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 —
ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl.
US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17 in 59/19, SZ-1), Pravilnika o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem (Ur. list RS, $t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11 in 47/14),
Zakona o splo$nem upravnem postopku (Ur. list RS, §t. 24/2006 -UPB, 105/06 — ZUS-
1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13), Zakona o socialnem varstvu (Ur. list RS, §t. 3/07 —
UPB, 23/07 — popr., 41/07 — popr., 61/10 — ZSVarPre, 62/10 — ZUPIS, 57/12, 39/16, 52/16 —
ZPPreb-1, 15/17 — DZ, 29/17, 54/17,21/18 — ZNOrg, 31/18 — ZOA-A in 28/19), Pravilnika o
merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. list RS, §t. 127/2004 in
69/2005), Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter
merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Ur. list RS, St
131/03, 142/04, 99/08, 62/10 — ZUPIJS, 79/15 in 91/15), Obéina Dol pri Ljubljani objavlja

JAVNI RAZPIS
ZA ODDAJO NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM
I. PREDMET RAZPISA

1. PREDMET RAZPISA

Obgina Dol pri Ljubljani razpisuje oddajo stanovanja, ki je takoj vseljivo.

Predmet razpisa je oddaja neopremljene garsonjere v izmeri 26,55 m* v najem, ki se nahaja v
stanovanjski stavbi na naslovu KriZevska vas 1, Dol pri Ljubljani.

Lastnik stanovanja je Ob&ina Dol pri Ljubljani. Najemniki bodo najemne pogodbe sklepali z
lastnikom neprofitnega stanovanja, oddanega v najem.

Najemnina za stanovanje bo izraGunana v skladu z Uredbo o metodologiji za oblikovanje
najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih
najemnin ter se bo prilagajala veljavni zakonodaji.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do zniZane neprofitne najemnine
v skladu z uredbo, citirano v prejSnjem odstavku oziroma predpisom, veljavnim v Casu
trajanja najemnega razmerja.




Za mesec november 2019 je znaSala neprofitna najemnina za razpisano stanovanje 77,90
EUR.

Stanovanje je predvidena za oddajo v najem prosilcem, katerih neto dohodki njihovih
gospodinjstev v koledarskem letu pred razpisom (2019) ne presegajo dolodenih odstotkov v
tocki 2.1 tega Javnega razpisa. Prosilci bodo uvr$eni na posamezne prednostne liste v skladu
s povrSinskimi normativi v skladu s 14. &lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem, kot prikazano spodaj:

Najemodajalci uporabljajo pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj naslednje povrSinske
normative:

% e PovrSina stanovanja brez | poyrsina stanovanja s
Siterrile .cl.anov platila lastne udelezbe in placilom lastne udelezbe
gospodinjstva vars¢ine in var§éine

1-¢lansko od 20 m? do 30 m? od 20 m? do 45 m?
2-¢lansko nad 30 m? do 45 m? nad 30 m? do 55 m?
3-&lansko nad 45 m? do 55 m? nad 45 m? do 70 m?
4-¢lansko nad 55 m? do 65 m? nad 55 m? do 82 m?
5-&lansko nad 65 m? do 75 m? nad 65 m? do 95 m?
6-¢lansko nad 75 m? do 85 m? nad 75 m? do 105 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se poviSine spodnjega in gornjega razreda
povedajo za 6 m?2.

V skladu z 90. ¢lenom SZ-1 se bodo najemne pogodbe sklenile za nedoloden &as.
Najemodajalec neprofitnega stanovanja ima pravico vsakih pet let preveriti ali najemnik
oziroma uporabnik neprofitnega stanovanja e izpolnjuje dohodkovne pogoje za uporabo
neprofitnega stanovanja po veljavnem pravilniku na dan preverjanja. Podatke o denarnih
prejemkih za preteklo koledarsko leto pred preverjanjem izpolnjevanja pogojev za uporabo
neprofitnega stanovanja pridobivajo najemodajalci iz uradnih evidenc in drugih zbirk osebnih
podatkov v skladu z zakonom. Najemniki morajo na zahtevo najemodajalca predloZiti vse
zahtevane izjave in dokazila zase in za uporabnike v roku 30 dni od prejema zahteve. Ce
najemnik ni ve¢ upravi¢en do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v
najemno pogodbo za trZno stanovanje.

Ce se socialne razmere najemnika, ki pladuje za stanovanje prosto oblikovano najemnino,
spremenijo tako, da dohodek pade pod mejo, dolodeno v 5. &lenu Pravilnika o dodeljevanju

neprofitnih stanovanj v najem, lahko najemnik od najemodajalca zahteva preveritev svojega

socialnega stanja in ponovno spremembo prosto oblikovane najemnine v neprofitno
najemnino.




2. RAZPISNI POGOJI

2.1 Splosni pogoji:

Splo3ni pogoj, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upraviéeni do dodelitve neprofitnega

stanovanja, so:

drZavljanstvo Republike Slovenije;

da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj s prosilcem uporabljajo stanovanje
(gospodinjstvo) ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen Cas in z
neprofitno najemnino ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe,
razen &e je stanovanje ali stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem za nedoloCen
¢as, z neprofitno najemnino;

da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premoZenja, ki presega
40 % vrednosti primernega stanovanja;

Glede na $tevilo ¢lanov gospodinjstva vrednost drugega premoZenja ne sme presegati
naslednjih zneskov:

Stevilo &lanov gospodinjstva Vrednost drugega premoZenja, ki ne sme
presegati 40 % vrednosti primernega stanovanja
1-¢lansko 15.148,80 EUR
2-¢lansko 18.515,20 EUR
3-¢lansko 23.564,80 EUR
4-Clansko 27.604,48 EUR
5-Elansko 31.980,80 EUR
6-Clansko 35.347,20 EUR

Opomba: Kot osnova za dolocitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje,
to¢kovano s 320 tockami, vrednost toc¢ke 2,63 EUR in povrSina stanovanja v povezavi s
Stevilom uporabnikov stanovanja, slednje v vi§ini gornjih razponov, predvidenih za
stanovanja s placilom varscine.

da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal
vse obveznosti iz prej$njega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroske
sodnega postopka;

stalno bivali$¢e v Ob¢ini Dol pri Ljubljani;

da mese¢ni dohodki prosiléevega gospodinjstva v letu dni pred razpisom za dodeljevanje
neprofitnih stanovanj ne presegajo naslednjih odstotkov od povpreéne neto place v drzavi:

- enoc¢lansko gospodinjstvo 200 % 2.267,00 EUR
- dvoclansko gospodinjstvo 250 % 2.833,75 EUR
- tri¢lansko gospodinjstvo 315% 3.570,53 EUR
- $tiri¢lansko gospodinjstvo 370 % 4.193,95 EUR

- petélansko gospodinjstvo 425 % 4.817,38 EUR



- Sestclansko gospodinjstvo 470 % 5.327,45 EUR

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s priStevanjem po
25 odstotnih togk. i

Prosilci so upraviceni do dodelitve neprofitnega Stanovanja, ce dohodki njihovih
gospodinjstev v obdobju od 1.1.2019 do 31.12.2019 ne presegajo zgornje meje, dolocene v
odstotkih od povprecne neto place v drzavi, ki je v navedenem obdobju znasala 1.133,50
EUR.

UpraviCenci za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem so tudi drzavljani Republike
Slovenije, ki so:

vvvvv

varnih hiSah, zaveti§¢ih, centrih za pomog Zrtvam kaznivih dejanj na obmod&ju Obgine Dol
pri Ljubljani, \

- invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozi¢ka ali trajno pomo¢ druge osebe ‘
(ne glede na kraj stalnega prebivalidge), e imajo v Ob&ini Dol pri Ljubljani moZnost za
zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomoé druge osebe in zdravstvene storitve;

- najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o podrZavljenju — prej$nji imetniki
stanovanjske pravice, e izpolnjujejo splodne pogoje za upravicenost do dodelitve
neprofitnega stanovanja po Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

2.2 Varsdina

Pred sklenitvijo najemne pogodbe je uspeli upravicenec zavezan placati var$¢ino v visini treh
mesecnih najemnin za stanovanje, ki se oddaja v najem. Plagila var$&ine ni zavezano placati
gospodinjstvo, katerega dohodki v obdobju leta dni pred razpisom ne presegajo naslednjih
odstotkov od povpre¢ne neto plade v drzavi:

- enoclansko gospodinjstvo 90 % 1.020,15 EUR
- dvoclansko gospodinjstvo 135% 1.530,23 EUR
- tri¢lansko gospodinjstvo 165 % 1.870,28 EUR
- Stiri¢lansko gospodinjstvo 195 % 2.210,33 EUR
- petclansko gospodinjstvo 225 % 2.550,38 EUR \
- SestClansko gospodinjstvo 255 % 2.890,43 EUR

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s pristevanjem po 20
odstotnih tock.

|
|
|
\
Vars¢ina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za
vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upostevanju obi¢ajne rabe stanovanja.

Vars§€ina se vrne ali poraduna ob prenehanju najemnega razmerja.



3. KRITERIJI IN MERILA

Prednostne kategorije prosilcev za dodelitev neprofitnega stanovanja po tem razpisu so:

- druzine z ve¢jim Stevilom otrok - najmanj 3 otroke oz. vec 100 tock

- mlade druZine, mladi 150 toc¢k

- udeleZenci z daljSo delovno dobo 50 tock
(moski nad 13 let, Zenske nad 12 let)

- invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom 50 tock

- Zrtve nasilja v druZini — uposteva se obdobje treh let pred razpisom 100 tock

V skladu s 4. ¢l. pravilnika se kot dodaten pogoj uposteva stalnost bivanja prosilca v Ob¢ini
Dol pri Ljubljani, kot sledi (v primeru prekinitve bivanja se leta seStevajo):

- nad 5do 10 let 20 tock
- nad 10 do 15 let 40 tock
- nad 15 do 20 let 60 tock
- nad 20 let 80 tock

Uposteva se Stevilo let dopolnjenih v letu razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta
sestevajo.

Ob enakem Stevilu to¢k glede na oceno stanovanjskih in socialnih razmer po obrazcu ima
prednost do dodelitve neprofitnega stanovanja prosilec, ki dalj ¢asa biva na obmocju ob¢ine.
V primeru, da so prosilci $¢ vedno izenaCeni se prednost doloca po vrstnem redu kategorij:
druZina z veéjim Stevilom otrok, mlada druzina, udeleZenec z daljSo delovno dobo, invalidi in
druzine z invalidnim ¢lanom Zrtve nasilja v druZini.

4. RAZPISNI POSTOPEK

Vlogo za dodelitev neprofitnega stanovanja dobijo prosilci na sedezu ob¢ine Dol pri Ljubljani
Dol pri Ljubljani 1, v glavni pisarni. Obrazec vloge bo na voljo tudi v elektronski obliki na
spletni strani ob&ine Dol pri Ljubljani (www.dol.si). Vlogo mora prosilec izpolniti z
zahtevanimi podatki in priloZiti dokumentacijo, ki je navedena na sami vlogi.

Ob vlozitvi vloge so prosilei dolzni plagati upravno takso v znesku 22,60 EUR za vlogo in
izdajo odlo¢be po tarifni Stevilki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Uradni list
RS, §t. 106/10 — UPB, 14/15 — ZUUIJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16 in 30/18 — ZKZa§, ZUT).
Upravna taksa se plata na TRR Ob¢ine Dol pri Ljubljani §t. SI56 01222-4220309146, koda
namena: GOVT, sklic: SI11 75213-7111002-135, namen nakazila: pladilo upravne takse.
Potrdilo o pla¢ilu upravne takse se priloZi vlogi. V kolikor upravna taksa ni poravnana do
roka za vlozitev prijav se vloga zavrze kot nepopolna.




Prosilci lahko zaradi slabih premoZenjskih razmer zahtevajo oprostitev placila takse, ¢e
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. ¢lenu ZUT, in sicer, da so:

- prejemniki denarne pomo¢i kot edinega vira preZivljanja,

- prejemniki varstvenega dodatka po predpisih iz socialnega varstva ali

- prejemniki nadomestila za invalidnost po predpisih, ki urejajo varstvo telesno in dusevno
prizadetih oseb.

Status upravic¢enca dokaZejo s pravnomoéno odlodbo.

Vlogo z vsemi zahtevanimi prilogami je potrebno vloziti do 31.3.2020, pri ¢emer lahko
vlagatelj to stori osebno v ¢asu uradnih ur v glavni pisarni Obéine Dol pri Ljubljani, ali poslje
po posti na naslov Obéina Dol pri Ljubljani, Dol pri Ljubljani 1, 1262 Dol pri Ljubljani - s
pripisom »JAVNI RAZPIS za dodelitev neprofitnih stanovanj«, oziroma po elektronski posti

na naslov obcina@dol.si.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v dolodenem roku dopolni z
manjkajo¢imi listinami. Vloge prosilcev, ki ne bodo v roku dopolnjene, in vloge, oddane po
zakljuCku razpisnega roka, bodo s sklepom zavrZene. V primeru, da prosilec uveljavlja
dodatne tocke po posameznih kriterijih, ustrezne priloge pa ni priloZil, bo pozvan k dopolnitvi
vloge. Ce vloge ne bo dopolnil, bo vloga obravnavana, kot da ni uveljavljal dodatnih tock.

Na podlagi 19. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem morajo prosilci
vlogi za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem priloZiti naslednje listine, navedene pod
tocko 1., 2. in 3, druge listine pa, &e se nanaSajo na njihov primer in/ali na njihovi podlagi
uveljavljajo dodatne to¢ke:

1. izjavo o morebitnih neobdavéljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih
izplatevalcev, za koledarsko leto pred razpisom;

2. dokazila o vseh izplatanih neto plagah v letu razpisa, &e v preteklem koledarskem letu
pred razpisom ni imel dohodkov iz delovnega razmerja;

3. izjavo o premoZenjskem stanju, skladno s prvim odstavkom 3. &lena Pravilnika o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem;

4. najemno oziroma podnajemno pogodbo, &e prosilec ne ivi pri starSih ali sorodnikih;

5. dokumentacijo o trajni vezanosti na uporabo invalidskega vozicka ali o vezanosti na
trajno pomoc¢ druge osebe, v kolikor gre za invalida po tretjem odstavku 3. ¢lena tega
pravilnika;

6. izjavo o vseh platanih obveznostih, v kolikor je prosilec Ze imel v najemu neprofitno
stanovanje.

7. potrdilo o nezaposlenosti prosilca, njegovega zakonskega ali izven zakonskega
partnerja oziroma drugega druZinskega &lana (izda Zavod RS za zaposlovanje)

8. dokazilo o zadnji plaani najemnini oziroma podnajemnini;

9. dokazilo o kvaliteti bivanja;




10. utesnjenost v stanovanju — v kolikor gre za prosilca, ki stanuje pri star$ih ali
sorodnikih, se uposteva izjava prosilca o povrSini dela stanovanja ali stanovanjske
stavbe, ki jo imel prosilec v uporabi oziroma v souporabi;

11. kopijo poro¢nega lista oziroma notarsko overjene izjave o obstoju zunajzakonske
skupnosti;

12. kopijo izpiska iz rojstne mati¢ne knjige za vsakega otroka;

13. potrdilo o rednem Solanju otrok, ki so starejsi od 15 let;

14. zdravnisko potrdilo o nose¢nosti,

15. odlo¢bo socialne sluzbe o loenem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druZini, zavodu, ¢e so
razlog oddaje neprimerne stanovanjske razmere);

16. dokazilo o statusu roditelja, ki sam prezivlja otroka (samohranilec) — potrdilo, da je
prezivnina neizterljiva oziroma odlo¢bo o prejemanju preZivnine iz preZivninskega
sklada;

17. potrdilo ustrezne institucije, ¢e je prosilec ali njegov oZji druzinski ¢lan, ki bo z njim

- stalno prebival, gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozi¢ka
ali trajno pomo¢ druge osebe;

18. dokazilo o invalidnosti I. kategorije (odlo¢ba Centra za socialno delo, Zavoda za
pokojninsko in invalidsko zavarovanje oziroma Zavoda za zaposlovanje);

19.izvid osebnega zdravnika, s katerim se dokazujejo trajna obolenja prosilca ali
druZzinskih ¢lanov, pogojena s slabimi stanovanjskimi razmerami,

20. odlocba o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlaj$e polnoletne osebe glede na zmerno,
tezjo ali tezko duSevno ali teZko telesno motnjo ali izvid in mnenje specialisti¢ne
pediatri¢ne sluzbe;

21. strokovno mnenje centra za socialno delo ter vladnih in nevladnih organizacij
(materinski domovi, zato¢i§¢a - varne hiSe, zavetisCa, centri za pomo¢ Zrtvam kaznivih
dejanj), ki nudijo Zenskam in Zenskam z otroki psihosocialno pomo¢ ob nasilju;

22. odlocbo o statusu Zrtve vojnega nasilja;

23. izjavo o sodelovanju na prejsnjih razpisih.

Razpisnik si bo skladno z 11.a ¢lenom SZ-1 pridobil o prosilcih in njihovih druzinskih ¢lanih
podatke, potrebne za odlo¢anje o upravicenosti do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem,
s strani naslednjih upravljavcev zbirk podatkov: Ministrstva za notranje zadeve, centrov za
socialno delo, Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje Slovenije, Zavoda Republike
Slovenije za zaposlovanje, Prezivninskega sklada Republike Slovenije, Finan¢ne uprave
Republike Slovenije, Geodetske uprave Republike Slovenije, Uprave Republike Slovenije za
pomorstvo, okrajnih sodis¢, Agencije Republike Slovenije za javnopravne evidence in
storitve, Kapitalske druzbe, finan¢nih institucij po zakonu, ki ureja bancniStvo in Javnega
sklada Republike Slovenije za razvoj kadrov in Stipendije.

Dokazila iz tocke 1 — 6 nujno predloZi prosilec!

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa od 30 dni od dneva oddane
vloge.




Razpisnik k vlogi priloZene listine zadri in jih po izteku razpisnega roka udeleZencem razpisa
ne vrada.

5. SPLOSNE DOLOCBE

Komisija, imenovana s strani razpisnika bo preverjala pravodasnost prispelih vlog in njihovo
popolnost ter trenutne stanovanjske razmere prosilcev.

Komisija, ki jo imenuje razpisnik, bo prougila utemeljenost pravodasnih in popolnih vlog na
podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih
stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih organih in organizacijah
ter posameznikih.

Pri obravnavi vloge se upostevajo razmere, ki so obstajale v ¢asu oddaje vloge in so navedene
v vlogi. Kasnejsih sprememb se ne uposteva. V dvomu se Steje, da se upostevajo razmere na
zadnji dan roka za oddajo vloge. Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresni¢ne
podatke, ni upravicen do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem in se ne uvrsti na
prednostno listo.

Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogledajo. V primeru ogleda se ta opravi
nenapovedano in le pri tistih udeleZencih, ki bodo na podlagi predloZene listinske
dokumentacije zbrali najvegje tevilo tock glede na $tevilo razpisanih stanovanj.

Po proucitvi in to€kovanju vlog bodo udelezenci razpisa uvrS¢eni na prednostno listo po
Stevilu zbranih to¢k.

UdeleZencem razpisa bodo vroéene odlocbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno
listo upravi¢encev v roku 6 mesecev po obravnavi vlog. Ce se posamezni udeleZenec razpisa
ne strinja z odlo¢itvijo, se lahko v roku 15 dni po prejemu odloditve pritoZi. PritoZbo naslovi
na razpisnika. O pritozbi odlo¢i v dveh (2) mesecih po prejemu popolne pritozbe Zupan
Obcine Dol pri Ljubljani. Odlogitev Zupana o pritozbi je dokon¢na.

Po resitvi pritozb se javno objavi seznam upravidencev, ki jim bodo zagotovljena stanovanja.
Z uspelimi upravitenci bodo sklenjene najemne pogodbe za nedoloCen &as in z neprofitno
najemnino. Uspeli upravidenec, ki neupravideno zavrne dodeljeno primerno stanovanje, ali ki
se na ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se &rta iz seznama upraviéencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo razpisnik ponovno preveril, ¢e uspeli upraviéenec Se
izpolnjuje pogoje in merila za dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru bistveno
spremenjenih okoli$¢in, zaradi katerih uspeli upravidenec ne izpolnjuje pogojev in meril tega
razpisa, lahko razpisnik postopek obnovi in prosilca &rta iz seznama upravicencev.

Vse informacije lahko dobite osebno na sedezu Obéine Dol pri Ljubljani, Dol pri Ljubljani 1,
1262 Dol pri Ljubljani, med uradnimi urami ali na naslovu obcina@dol.si.

Ob¢ina Dol pri Ljubljani
Zeljko Savi%ﬂpan .

7




