OBCINA DOL PRI LJUBLJANI
DOL PRI LJUBLJANI 18
1262 DOL PRI LJUBLJANI

Stevilka: 430-0008/2026-11
Datum: 20.5.2026

Ob¢ina Dol pri Ljubliani na podlagi 51. Elena Zakona o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni fist RS, §t. 11/18,79/18 in 78/23, v nadaljinjem
besedilu: ZSPDSLS-1) in 14. &lena Uredbe o sivamnem premoZenju driave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni fist RS, §t. 31/18) objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB B
ZA PODELITEV STAVBNE PRAVICE NA NEPREMICNINI V LASTI OBCINE DOL PRI
LJUBLJANI Z NAMENOM IZGRADNJE SERVISNEGA OBJEKTA ZA POTREBE SPORTA

1. NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA IN UPRAVLJAVCA JAVNEGA IBIRANJA
PONUDB

Ob¢&ina Dol pri Ljubljani, Dol pri Ljubljani 18, 1262 Dol pri Ljubljani, mati€na Stevilka:
5874173000, ID §t. za DDV: SI 81226748

2. OPIS PREDMETA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Predmet javnega zbiranja ponudb je podelitev stavbne pravice na nepremicnini v
lasti Ob&ine Dol pri Ljublijani z namenom izgradnje servisnega objekia za potrebe
Sporta.

lzdelan je DGD projekt §t. 137, s strani investitorja TSK Jub, Dol pri Ljubljani 1a, 1262 Dol
pri Ljubljani.

Predmet podelitve stavbne pravice je del nepremiénine parc. §t. 252/5 k.0. 1761 Dol
pri Ljubliani, ki v naravi predstavija nepozidano stavbno zemijisCe. Skupna povrsina
zemljis&a znasa 3.710 m2, pri Eemer bo stavbna pravica ustanovijena na delu zemljisCa
v izmeri priblizno 450 m2. Zemlji¢e se nahaja v Obgini Dol pri Ljubljani, v olbbmocju
naselja Zaborst pri Dolu in sicer severno od lokacije Zabordt pri Dolu 60 na Sirsem
obmogju Igris€a Zabordt pri Dolu. Zemljiskoknijizni lastnik zemljisca je Obcina Dol pri
Liubljani. Predmetno zemljii€e se nahaja na obmodcju kultumne dediscine, in sicer
Podgora pri Dolskem — Kultuma krajina, ESD: 19565.

Obmodgje, ki je predmet javnega zbiranja ponudb je ravninsko in pozidano s Sportnimi
objekti oz. rekviziti, delno zatraviieno, ter zizvedeno javno razsvetljavo. Sicer je okoliska
pozidava vedinoma stanovanjska. Lokacija je 3irfe komuncino opremliena z
dostopom, elektriko, vodovodom in kanalizacijo ter elekironskimi komunikacijami,
plinom. Kljub obstojeci 3portni infrastrukturi na predmetnih zemljisCih trenutno ni
objekta, namenjenega shranjevanju opreme ali izvajanju servisnih dejavnosti. Zaradi
navedenega bo ob&ina na delu zemljis¢a ustanovila stavbno pravico za izgradnjo
servisnega objekta, ki bo funkcionalno dopolnil obstojeco 3portno infrastrukturo ter
prispeval k nadalinjemu razvoju 3portnih dejavnosti na tem obmocju.



Stavbna pravica, ki je predmet javnega zbiranja ponudb, pomeni pravico imetnika
stavbne pravice, da nad, na ali pod zemljis¢em gradiin ima v posesti zgrajeni objekt
oziroma izboljSavo, in sicer za ¢as ustanovljene stavbne pravice. Stavbna pravica se
podeljuje za obdobje 35 let.

Imetnik stavbne pravice, izbran v predmetnem postopku javhega zbiranja ponudb,
bo na lasine stroske izvedel vse aktivnosti in pridobil potrebno dokumentacijo za
vzpostavitev servisnega objekta. Izbrani imetnik stavbne pravice bo poirebno
dokumentacijo izdelal oziroma pridobil do pri¢etka izvedbenih del.

Pogodba o stavbni pravici bo sklenjena skladno z dolocili SPZ' in ZSPDSLS-12,
zemljiskoknjizno dovolilo za vpis stavbne pravice pa bo deponirano pri notarju in
izroceno imetniku stavbne pravice po placilu celotnega nadomestila za podelitev
stavbne pravice skupaqj z DDV.

Graficni prikaz zemljisca in prikaz katastrskin podatkov je Priloga 1 in sestavni del
javnega zbiranja ponudb.

[zhodis¢na vrednost nadomestila za podelitev stavbne pravice na relevantnem delu
zemljis¢a znada 16.200,00 EUR za obdobje 35 let. Izhodis€na vrednost ne vkljuCuje DDV,
ki se obracuna po stopnji 22 %.

ZemljisCe, ki je predmet javnega zbiranja ponudb, ureja Odiok o obdcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Dol pri Ljubljani, Uradni list RS, 3t. 90/2022.

Najugodnejsi ponudnik bo moral na lastne strodke pridobiti gradbeno dovolijenje za
izgradnjo servisnega objekia in placati pripadajoli komunalni prispevek v skladu z
veljavno zakonodagjo.

Naro¢nik si pridrzuje pravico, zahtevati izvedbo parcelacije, ¢e bo ta potrebna za
pridobitev gradbenega dovoljenja, pri C¢emer je za njeno izvedbo odgovoren imetnik
stavbne pravice.

3. VARSCINA

Zainteresirani ponudniki morgjo za resnost ponudbe pred vioZitvijo ponudbe placati
vars¢ino, ki znasa 10 % izklicne visSine nadomestila za podelitev stavbne pravice, v visini
1.620,00 EUR in originalno poftrdilo priloZiti k ponudbi.

Vars¢ina se placa na transakcijski racun SI156 0110 0010 0002 280, odprt pri UJP, sklic
na stevilko: 430-0008-2026 z navedbo »Placilo varséine za podelitev stavbne pravice
na nepremicnini v lasti Obcine Dol pri Ljubljani z namenom izgradnje servisnega
objekta za potrebe sSporta.i.

Placana vars¢ina se uspelemu ponudniku vracuna v ceno nadomestila za podelitev
stavbne pravice, neuspelim ponudnikom pa bo vrnjena brez obresti v roku 30 dni po
konCanem javnem zbiranju ponudb.

! Stvarnopravni zakonik (SPZ), Uradni list RS, §t. 87/02, 91/13 in 23/20.
2 Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1}, Uradni
list RS, 5t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR.



S placilom variéine sprejme ponudnik obveznost, da pristopi k javnemu zbiranju
ponudb in odda svojo ponudbo. Ponudnik, kibo vpla¢al vari¢ino in ne bo oddal svoje
ponudbe, ali bo kako drugade odstopil od svoje ponudbe, se vari€ina ne vrne. Ce
uspeli ponudnik ne podpise pogodbe o ustanovitvi stavibne pravice na zemljisCu v 15
dneh po prejemu obvestila o izbiri, vari¢ina v celoti zapade.

4. NACIN IN ROK PLACILA NADOMESTILA ZA PODELITEV STAVBNE PRAVICE

Nadomestilo za podelitev stavbne pravice in pripadajoci davek na dodano vrednost
se placa na transakcijski raZun S156 0110 0010 0002 280, odprt pri UJP, v roku 30 dni od
izdaje e-racuna s strani organizatorja in upravijavca javnega zbiranja ponudb.

Vse stroske v zvezi z ustanovitvijo stavbne pravice (vkljuéno s taksami, stroski overitev,
deponiranjem zemljiskoknjiznega dovolila, stroski vpisa v zemljisko knjigo ipd.) nosi
uspeli ponudnik.

5. PLACILO NADOMESTILA ZA PODELITEV STAVBNE PRAVICE JE BISTVENA
SESTAVINA PRAVNEGA POSLA

Pladilo nadomestila za podelitev stavbne pravice v _doloenem roku je bistvena
sestavina pravnega posla. V kolikor nadomestilo za podelitev stavbne pravice ni
pladano v roku, se $teie posel za razvezan po samem zakonu, vars¢ina pa se zadrzi.

6. ROK ZA SPREJEM PONUDBE

Ponudba se bo 3tela za pravolasno, ¢e bo najkasneje do 15.6.2026 poslana kot
priporo&ena poiilika na naslov Obéina Dol pri Ljubliani, Dol pri Ljubliani 18, 1262 Dol pri
Ljubljani, in sicer v zaprti pisemski ovojnici z navedbo nZa podelitev stavbne pravice
na nepremic¢nini v lasti Obé&ine Dol pri Ljubljani z namenom izgradnje
servisnega objekia za potrebe Sporta - NE ODPIRAJ«. Ponudbe se lahko oddajo
tudi osebno v tajnistvu Ob&ine Dol pri Ljubljani, Dol pri Ljubljani 18, 1262 Dol pri Ljubljani
najkasneje do 15.6.2026 do 15:00 vre.

Upostevane bodo vse ponudbe, ki bodo prispele v roku, navedenem v objavi o
javnem zbiranju ponudb. Nepravocasne ponudbe ne bodo upostevane in bodo
zapecatene vmjene ponudnikom. Komisija za izvedbo postopka javnega zbiranja
ponudb bo ocenila le ponudbe, ki bodo popolne.

Ponudba in vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti v slovenskem jeziku.

7. ROK VEZANOSTI PONUDNIKOV NA DANO PONUDBO
Rok vezanosti na dano ponudbo je najmanj 20 dni od dneva oddadje ponudbe.

8. POGOJI ZA UDELEZBO V POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

a) Ponudbe morajo biti v celoti pripraviiene v skladu z zahtevami tega javnega
zbiranja ponudb na predpisanem obrazcu, ki je sestavni del tega razpisa
(Priloga 2). Ponudbo lahko odda vsaka domaca dali fuja, pravna ali fizi€na
oseba, ki izpolnjuje zakonske pogoje za pridobitev stavbne pravice na



nepremicnini v Republiki Sloveniji. Izpolnjevanje teh pogojev naj preveri vsak
ponudnik zase.

b) Skladno z 51. ¢lenom ZSPDSLS-13 kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in

Clani komisije ter z njimi povezne osebe.

Kot povezane osebe, omenjene v 51. lenu ZSPDSLS-1, se §tejejo:

- fizi€na osebaq, ki je s Clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni
vrsti do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s
Clanom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali
nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to,
ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fiziéna oseba, ki je s Clanom komisiie ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali
posvojenca oziroma posvojitelja

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od
50 odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis&ine ali na kakrinem kol
pravnem temelju povezan &lan komisijie dli cenilec, tako da zaradi te
povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravijanju funkcije
Clana komisije ali cenilca.

Najugodnejsi ponudnik mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da
ni povezana oseba po sedmem odstavku 51. ¢lena ZSPDSLS-1.

c) Ponudnik oz. gospodarski subjekt, ki oddaja ponudbo, mora biti registriran za
opravljanje dejavnosti, ki je predmet javnega zbiranja ponudb in ima, e je
pravna oseba, dejavnost vpisano v ustanovitveni akt.

DOKAIZILO: izpisek iz uradnega registra Ajpes glede registracije ponudnika.

d) Ponudnik mora v ponudbi predioZiti terminski plan redlizacije projekta, ki je
skladen z zahtevami obc&ine. Ponudnik se obvezuje v primeru, da bo izbran,
pridobiti gradbeno dovoljenje za objekt v roku 12 mesecev od vpisa stavbne
pravice v zemljisko knjigo in zgraditi servisni objekt ter pridobiti uporabno
dovolienje v roku 12 mesecev ob pridobitve gradbenega dovolienja.

DOKAIILO: Lasten obrazec ponudnika — Terminski plan.

e) Ponudnik na dan oddaje ponudbe nima neporavnanih zapadlih finan&nih
obveznosti iz naslova obveznih dagjatev in drugih denarnih nedavénih
obveznosti v skladu z zakonom.

DOKAIILO: IZjava ponudnika, da na dan oddaje ponudbe nima neporavnanih
zapadlih finanénih obveznosti iz naslova obveznih dajatev in drugih denarnih
nedavcnih obveznosti v skladu z zakonom.

f) Ponudnik na dan oddaje ponudbe ni v postopku prisine poravnave,
steCajnem postopku, postopku likvidacije ali prisinega prenehanja, z njegovimi
posli iz drugih razlogov ne upravija sodid¢e, ni opustil poslovne dejavnosti in na

* Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1), Uradni
list RS, 3. 11/18, 79/18in 78/23 — ZORR.



dan oddaje ponudbe ni v stanju insolventnosti, po Zakonu o finanCnem
poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisinem prenehanju4.

DOKAIILO: IZjava ponudnika, da na dan oddaje ponudbe ni v postopku prisiine
poravnave, steCajnem postopku, postopku likvidaciie ali  prisinega
prenehanja, z njegovimi posli iz drugih razlogov ne upravija sodisCe, ni opustil
poslovne dejavnosti in na dan oddaje ponudbe ni v stanju insolventnosti, po
Zakonu o finanénem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in

prisiinem prenehanju

7. POSTOPEK IZBIRE NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Javno odpiranje ponudb bo potekalo dne 18.6.0226 ob 11:00 uri na naslovu Obcina
Dol pri Ljubljani, Dol pri Liubliani 18, 1262 Dol pri Ljubljani v 1. nadstropju obCinske
stavbe.

Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati
s pooblastilom ponudnika.

V primeru, da se na dan odpiranja zaradi nepredvidenega razloga komisija ne more
sestati, se dolo¢i nov dan odpiranja ponudb, ki bo objavljen na spletni strani obc&ine.

Pravo&asno prispele ponudbe bo obravnavala komisija za javno zbiranje ponudb, ki
bo vse ponudnike obvestila o izboru oz. 0 nadaljevanju postopka v roku osmih dni od
odpiranja prispelih ponudb.

Merilo za izbor najugodnejiega ponudnika je opredelieno v 8. to€ki tega javnega
razpisa.

8. MERILO ZA IZBOR NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Merilo za izbor najugodnejiega ponudnika je najvisja ponujena visSina nadomestila za
podelieno stavbno pravico nad izhodis€no visino, ki znasa 16.200,00 EUR.

9. SKLENITEV POGODBE

Ce izbrani ponudnik v roku 15 dni po pozivu organizatorja in upravijavca javnega
zbiranja ponudb ne bo podpisal pogodbe iz raziogov, ki so ha njegovi strani, mu
organizator in upravljavec javnega zbiranja ponudb lahko rok podaljsa, vendar ne
vec kot 15 dni.

Ce najugodnejsi ponudnik ne podpie pogodbe v podaljfanem roku, se steje, da je
od ustanovitve stavbne pravice odstopil in organizator in upravijavec javnega
zbiranja ponudb vars¢ino zadrzi.

Po plagilu 20 % visine nadomestila za ustanovitev stavbne pravice se pri notarju
deponira zemljiskoknjizno dovolilo za vpis stavbne pravice na delu zemljisCa, ki je
predmet tega javnega zbiranja ponudb.

4 Zakon o finan&nem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisiinem prenehanju
(ZFPPIPP), Uradni list RS, §t. 176/21 - uradno precis¢eno besedilo, 178/21 — popr., 196/21 - odl.
US, 157/22 — odl. US, 35/23 — odl. US, 57/23 - odl. US, 102/23, 25/25 — odI. US, 40/25 in 100/25 -

Z8-1.



9. POSEBNE DOLOCBE O POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Ponudbe prispele po razpisnem roku ter nedopustne ponudbe bodo izZloCene, fer se
jih ne bo obravnavalo.

Ce komisia med ponudniki, ki so pravolasno oddali ponudbo, prejme ved
najugodnejsih ponudb, lahko komisija:

pozove vse najugodnejie ponudnike k oddaji nove ponudbe

- opravi z najugodnejSimi ponudniki dodatna pogajanja ali
opravi med najugodnej§imi ponudniki javno drazbo, pri Cemer za izklicho
ceno doloci ceno, ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodnejsi
ponudniki.

Obcina Dol pri Ljubljani lahko kadarkoli ustavi za¢eti postopek do sklenitve pravnega
posla brez vsakrine od3kodninske odgovornosti.

10. JAVNA OBJAVA

Javna objava za javno zbiranje ponudb za podelitev stavbne pravice je objavijena
na spletni strani Obcine Dol pri Ljubljani.

11. INFORMACIJE IN OGLED ZEMLIJISCA

Dodatne informacije v zvezi s predmetom javnega zbiranja ponudb zainteresirani
ponudniki lahko dobijo tako, da svoja vprasanja podajo na e-postni naslov:
darko.ilievski@dol.si.

Vse dodatne informacije in pojasnila lahko zainteresirani ponudniki predmeta razpisa
dobijo pri kontaktni osebi, na zgoraj navedenem elekironskem naslovu.

Ogled zemljis¢a je moZen na podlagi predhodno izkazanega interesa, ki ga ponudnik
sporoci narocniku vsaj en delovni dan pred potekom roka za oddajo ponudbe.

V kolikor naro€nik v roku ne prejme nobenih prijav zainteresiranih ponudnikov za ogled
zemlji3Ca, se le-ta ne izvede.

12. OPOZORILO

Zupan lahko brez odikodninske odgovornosti postopek ustavi do sklenitve pravnega
posla, pri Cemer se ponudnikom povrnejo vplacane varscine.

Ob¢éina Dol pri Ljubljani

Zeliko Savi&, Zupan
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PRILOGA 1: Grafiéni prikaz zemljis€a, ki je predmet tega javnega zbiranja ponudb

Slika 1: Grafiéni prikaz obmoc¢ja ustanovitve stavbne pravice
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Tabela 1: Katarstrski podatki zemljis¢a

Katastrska §t. Stanje v Namembnost Lastnik
ob¢ina parcele | naravi (preteino)
(pretezno)
1761 DOL PRI | 252/5 poseliena povrsine za oddih, | 1/1 Obc&ina Dol
LJUBLJANI zemljisca rekreacijo in Sport | pri Ljubljani
|
Skupaqj zemiljisce 3.710 m?

Vir: E-Prosiors

5 E prostor, dostopno na: <https://ipi.eprostor.gov.si/jv/>, 16. 04. 2026.



PRILOGA 2:

I PODATKI O PONUDNIKU

PONUDNIK

FIRMA

OBR-PONUDBA

NASLOV

DAVCNA §T.

KONTAKTNA OSEBA ZA OBVESCANJE

IME IN PRIIMEK

E-POSTA

TELEFON

L. PONUJENA VISINA NADOMESTILA ZA PODELJENO STAVBNO PRAVICO

NAZIV POSTAVKE

Skupna
ponujena
vrednost

postavke v EUR
brez DDV

Inesek DDV (%)

Skupna ponujena
vrednost postavke v
EUR z DDV

Ponujena visina
nadomestila za
podeljeno stavbno
pravico za 30 let

I. IZJAVA O IZPOLNJEVANJU POGOJEV ZA UDELEZBO:

Predmetna izjava o izpolnjevanju pogojev za udelezbo predstavija lastno izjavo

gospodarskega subjekta, da izpolnjuje vse pogoje za udeleZbo.

Spodaj podpisani zakoniti oz. pooblas¢eni zastopnik gospodarskega subjekta
potrjujem, da zgoraj navedeni gospodarski subjekt izpolnjuje vse pogoje za udelezbo



v zvezi z oddajo ponudbe za predmeten javni razpis za podelitev stavbne pravice za
izgradnjo servisnega objekta.

Priloge ponudbe:
1. izpisek iz uradnega registra Ajpes glede registracije ponudnika
2. Terminski plan

3. Potrdilo o pla¢ani varscini

Datum:

Podpis ponudnika:







