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A) TEKSTUALNI DEL

1.UVOD -NAMEN IN CILJ IZHODISC

Obmogje, ki ga ureja projekt in ga je izdelalo podjetje Atelje Arkus d.o.0., Perovo 26, Kamnik,
pod $tevilko projekta 2/07. obsega zemljis¢a parc. Stevilk 122/4, 122/5, 123/1, 114/1, 114/2,
115/3, 106/1, 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 10, 109/1, 110, 111/3, 111/4, 1115, 123/7, 123/8,
123/14, 123/15,123/16, 123/11, 123/12, 123/13, 124, 125/2, 126/2, 130/4 -del in 130/5 vse k.o.
1761-Dol pri Ljubljani. Izhodis¢a za pricetek postopka sprememb in dopolnitev obc¢inskega
odloka o lokacijskem naértu za obmoc¢je BS 9/1 Videm-Dol, Morfoloska enota 4A/1 Videm se
nanasSa na obmocje severo-zahodnega dela predmetnega sirSega obmocja. Obmocje BS 9/1 je
namenjeno stavbnim zemljis¢em.

OBRAZLOZITEV NAMENA IN POTREBE PO PRIPRAVI SD OLN

Od veljavnega OLN se objekti na parcelnih $tevilkah 123/165 in 130/9 obe k.o. Dol pri
Ljubljani niso izvedli. Na obmocju se je pojavil investitor, ki zeli na obravnavanih parcelah
spremeniti tip zazidave.

Za izvedbo nameravanega posega je potrebna SD OLN, saj dopustna odstopanja v veljavnem
Odloku ne dopuscajo nacrtovanih sprememb.
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Slika 1:Izsek iz karte urbanisti¢nih pogojev iz veljavnega OLN
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2 .OPIS NACRTOVANE UREDITVE
2.1.PREDVIDENO OBMOCJE SPREMEMB IN DOPOLNITEV - LEGA V PROSTORU

Predvideno obmocje obdelave, ki se bo urejalo s spremembami in dopolnitvami ob¢inskega
odloka o lokacijskem naértu za obmocje BS 9/1 Videm-Dol, morfoloska enota 4a/1 Videm. S
parcelno §t.123/165 in 130/9 obe k. 0. Dol pri Ljubljani — 1761, v skupni izmeri priblizno 2843
m2. Obmocje je komunalno opremljeno. Parceli s parcelno Stevilko 123/165 in 130/9 obe k.o.
Dol pri Ljubljani se s spremembami in dopolnitvami ob¢inskega odloka o lokacijskem nacrtu
za obmocje BS 9/1 Videm-Dol, morfoloska enota 4a/1 Videm vkljucita v tekstualni del odloka.

ﬁ Rt 2t 2i1f

2.2.PREDLAGANA PROSTORSKA ZASNOVA

Predvideni prostorski poseg je izvedba novogradnje veéstanovanjskega objekta, ki spremlja
prostorske danosti, obliko parcele, konfiguracijo terena, orientacijo in strukturo obstojecega
stavbnega fonda ter sledi Zeljam investitorja.

Objekt bo s svojo zasnovo predstavljal zaokrozitev stanovanjskega naselja Kostanjevi cvetovi.

2.3.PREDVIDENI GRADBENI POSEG

Novogradnja vecstanovanjskega objekta bo razgibanega tlorisa, predvidenih maksimalnih
tlorisnih gabaritov 57,77 m x 25,08 m. Tlorisno razmerje stranic ter vi§ina objekta se naslanjata
in upostevata znacilnosti arhitekturne krajine obmogja.

Stavba bo predvidene etaznosti: P + 2 in se viSinsko prilagaja obstojeci strukturi.

Predvidena je ravna streha, dopustna je zazelenitev strehe in namestitev son¢ne elektrarne s
kolektorji ter ostale strojne opreme.

Fasada bo kombinirana z eternit plo§¢ami, lesom in kontaktno fasado.

Stavba bo prometno dostopna s ceste na severu, Kjer so predvidene parkirne povrSine za
obiskovalce in invalide. Povr$ine za stanovalce so predvidene v garazi v pritli¢ju v katero se bo
vstopalo na severo vzhodni strani.

Vhod v objekt bo na S strani objekta.



Sokpro d.o.0., Gori$nica 56,2272 Gorisnica
Telefon: 02/ 743 00 21;

E-posta: petra@sokpro.eu

Splet: www.sokpro.eu

Ob objektu na predvidenem obmocju obdelave, se bodo uredile tudi parkovne povrsine za
druZenje in igrisce, ostale povrSine se ozelenijo in zasadijo z avtohtonim okrasnim grmicevjem
ter drevjem.

2.4.FUKCIONALNA ZASNOVA NOVE BIVALNE ENOTE

V pritli¢ju so predvideni prostori: garaza, prostor za smeti, tehnicni prostor, prostor za Cistila,
kolesarnica, hodnik, prostor za hi$nika in dve stanovanjski enoti.

V prvem nadstropju: osem stanovanjskih enot.

V drugem nadstropju: osem stanovanjskih enot.

Notranje stopnisce in dvigalo povezujeta vse etaze.

2.5.DOPUSTNA ODSTOPANJA IN ODMIKI OD PARCELNIH MEJ

Dopustna so odstopanja +/- 1m od predvidenih maksimalnih tlorisnih gabaritov. Dopustna
odstopanja od predvidenih maksimalnih viSinskih gabaritov so +/- 1m. PoviSanje viSinskih
gabaritov je prav tako mozno za postavitev razli¢ne strojne opreme.

Predvideni odmiki novogradnje od parcelnih mej so razvidni iz grafi¢ne priloge.

3. OBMOCJA VAROVANJ IN POSEBNIH OMEJITEV

Obravnavana zemljis¢a se po podatkih spletnega informacijskega sistema PISO nahajajo na naslednjih obmogjih
varovanj in posebnih omejitev:

Obravnavana parcela §t.: 123/165 in 130/9 k.o. 1761 Dol pri Ljubljani je v celoti locirana v vodovarstvenem
obmocju inv obmocju majhne in srednje poplavne ogrozenosti.

menfio 1: 943 rdeencea e e’ [ 8 Preis s b progh etes Aot
()
OTNACENA PARCELA! katastrska ebtwa: 1761-DOC PRI LLUBLIANT, parcela; 1207165 ™M

Slika 3: vode-hidrografija
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LEGENDA

Varovalni pas ceste LC069021

Varovalni pas elektro NN voda

Obmoéje obdelave

Slika 4: varovalni pasovi

4. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO TER DRUZBENO
INFRASTRUKTURO

PROMETNA UREDITEV
Predvideni uvoz na obravnavano zemljis¢e bo potekal iz obCinske ceste s parc. §t. 899/5 k.o. Dol pri
Ljubljani.

OSKRBA Z VODO
Objekt se bo prikljucil na obstojece javno vodovodno omrezje PVC d 160 mm.

ODVAJANJE ODPADNIH VVOD
Predviden je loCen sistem odvajanja padavinskih in odpadnih komunalnih vod.

KOMUNALNE ODPADNE VODE
Komunalne odpadne vode iz objekta je potrebno obvezno prikljuciti na obstojece javno
kanalizacijsko omrezje. Do parcele je Ze izveden kanalizacijski odcep.

PADAVINSKE VODE
Padavinske odpadne vode iz manipulativnih utrjenih povrSin in padavinske vode iz streSine
objekta se morajo voditi v ponikanje.
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Ostali podatki o komunalni infrastrukturi bodo pridobljeni v sodelovanju z upravljavci
gospodarske javne infrastrukture in pristojnimi institucijami obCine oziroma na podlagi
izdelanih strokovnih podlag.

5. NADREJENI PROSTORSKI AKTI

oy

prostora, je Dolgoro¢ni plan ob¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986-2000 za obmocje Obcine
Dol pri Ljubljani) Uradni list SRS, $t. 11/86 in Uradni list RS, §t. 23/91,71/93,62/94,61/98,71/04)
Trenutno veljavni odlok je Obcinski lokacijski naért za obmocje BS 9/1 Videm-Dol, Morfoloska
enota 4A/1 Videm.

NAMENSKA RABA STAVBNO ZEMLIJISCE

Slika 3: obmogja stavbnih zemljis¢
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B) GRAFICNI DEL
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1.PRIKAZ STANJA PROSTORA
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2.UREDITVENA SITUACIJA

M 1:500
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C) PRILOGE

1) SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Nosilci urejanja prostora, ki dajo smernice in mnenja na spremembe in dopolnitve OLN so:

- Vodovod - kanalizacija Snaga d.0.0.; vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana

- Elektro Ljubljana d.d.; Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana

- Ob¢ina Dol pri Ljubljani; Dol pri Ljubljani 1, 1262 Dol pri Ljubljani

- Direkcija Republike Slovenije za vode, sektor obmocja srednje Save, Vojkova cesta 52, 1000
Ljubljana

Nosilci urejanja prostora so izbrani glede na zahteve za prikljucevanje objekta na komunalno
infrastrukturo in z vidika varovanj in omejitev.

2.) SEZNAM STROKOVNIH PODLOG
- Geodetski posnetek

- Karte razredov poplavne nevarnosti reke Save, Kamniske Bistrice in Psate za potrebe Opn
ob¢ine Dol pri Ljubljani
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