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IZHODIŠČA 
 

ZA PRIČETEK POSTOPKA SPREMEMB IN DOPOLNITEV 

OBČINSKEGA ODLOKA O LOKACIJSKEM NAČRTU ZA 

OBMOČJE BS 9/1 Videm-Dol, Morfološka enota 4A/1 Videm.  

 
 

 

 

 

Naročnik:     ID SHOP D.O.O. 

                                                                      LITOSTROJSKA CESTA 44D 

                                                                      1000 LJUBLJANA 

 

Pripravljavec:     

OBČINA DOL PRI LJUBLJANI 

Dol pri Ljubljani 1, 1262 Dol pri Ljubljani 

 

Izdelovalec:                                                         

OBČINA DOL PRI LJUBLJANI 

Dol pri Ljubljani 1, 1262 Dol pri Ljubljani 
 

 

Izdelovalec posebnih strokovnih podlag: Sokpro d.o.o.  

      Gorišnica 56  

      2272 Gorišnica 

 
 

 

Številka projekta:    03/2021 
 

kraj in datum izdelave projekta:   Gorišnica, marec 2021 
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A) TEKSTUALNI DEL 
 

1.UVOD -NAMEN IN CILJ IZHODIŠČ 

 

 

Območje, ki ga ureja projekt in ga je izdelalo podjetje Atelje Arkus d.o.o., Perovo 26, Kamnik, 

pod številko projekta 2/07. obsega zemljišča parc. Številk 122/4, 122/5, 123/1, 114/1, 114/2, 

115/3, 106/1, 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 10, 109/1, 110, 111/3, 111/4, 1115, 123/7, 123/8, 

123/14, 123/15,123/16, 123/11, 123/12, 123/13, 124, 125/2, 126/2, 130/4 -del in 130/5 vse k.o. 

1761-Dol pri Ljubljani. Izhodišča za pričetek postopka sprememb in dopolnitev občinskega 

odloka o lokacijskem načrtu za območje BS 9/1 Videm-Dol, Morfološka enota 4A/1 Videm se 

nanaša na območje severo-zahodnega dela predmetnega širšega območja. Območje BS 9/1 je 

namenjeno stavbnim zemljiščem. 

  
OBRAZLOŽITEV NAMENA IN POTREBE PO PRIPRAVI SD OLN 

 

Od veljavnega OLN se objekti na parcelnih številkah 123/165 in 130/9 obe k.o. Dol pri 

Ljubljani niso izvedli. Na območju se je pojavil  investitor, ki želi na obravnavanih parcelah 

spremeniti tip zazidave.  

Za izvedbo nameravanega posega je potrebna SD OLN, saj dopustna odstopanja v veljavnem 

Odloku ne dopuščajo načrtovanih sprememb. 

 
Slika 1:Izsek iz karte urbanističnih pogojev iz veljavnega OLN 
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2 .OPIS NAČRTOVANE UREDITVE 

 
2.1.PREDVIDENO OBMOČJE SPREMEMB IN DOPOLNITEV - LEGA V PROSTORU 

 

Predvideno območje obdelave, ki se bo urejalo s spremembami in dopolnitvami občinskega 

odloka o lokacijskem načrtu za območje BS 9/1 Videm-Dol, morfološka enota 4a/1 Videm. S 

parcelno št.123/165 in 130/9 obe k. o. Dol pri Ljubljani – 1761, v skupni izmeri približno 2843 

m2. Območje je komunalno opremljeno. Parceli s parcelno številko 123/165 in 130/9 obe k.o. 

Dol pri Ljubljani se s spremembami in dopolnitvami občinskega odloka o lokacijskem načrtu 

za območje BS 9/1 Videm-Dol, morfološka enota 4a/1 Videm vključita v tekstualni del odloka. 

 slika 2: Območje predvidene zazidave 

 

 
2.2.PREDLAGANA PROSTORSKA ZASNOVA 

 

Predvideni prostorski poseg je izvedba novogradnje večstanovanjskega objekta, ki spremlja 

prostorske danosti, obliko parcele, konfiguracijo terena, orientacijo in strukturo obstoječega 

stavbnega fonda ter sledi željam investitorja. 

Objekt bo s svojo zasnovo predstavljal zaokrožitev stanovanjskega naselja Kostanjevi cvetovi. 

 
2.3. PREDVIDENI GRADBENI POSEG 

 

Novogradnja večstanovanjskega objekta bo razgibanega tlorisa, predvidenih maksimalnih 

tlorisnih gabaritov 57,77 m x  25,08 m. Tlorisno razmerje stranic ter višina objekta se naslanjata 

in upoštevata značilnosti arhitekturne krajine območja. 

Stavba bo predvidene etažnosti:  P + 2 in se višinsko prilagaja obstoječi strukturi. 

Predvidena je ravna streha, dopustna je zazelenitev strehe in namestitev sončne elektrarne s 

kolektorji ter ostale strojne opreme. 

Fasada bo kombinirana z eternit ploščami, lesom in kontaktno fasado. 

Stavba bo prometno dostopna s ceste na severu, kjer so predvidene parkirne površine za 

obiskovalce in invalide. Površine za stanovalce so predvidene v garaži v pritličju v katero se bo 

vstopalo na severo vzhodni strani.  

Vhod v objekt bo na S strani objekta. 
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Ob objektu na predvidenem območju obdelave, se bodo uredile tudi parkovne površine za 

druženje in igrišče, ostale površine se ozelenijo in zasadijo z avtohtonim okrasnim grmičevjem 

ter drevjem. 

 
2.4. FUKCIONALNA ZASNOVA NOVE BIVALNE ENOTE 

 

V pritličju so predvideni prostori: garaža, prostor za smeti, tehnični prostor, prostor za čistila, 

kolesarnica, hodnik, prostor za hišnika in dve stanovanjski enoti.  

V prvem nadstropju: osem stanovanjskih enot. 

V drugem nadstropju: osem stanovanjskih enot. 

Notranje stopnišče in dvigalo povezujeta vse etaže. 

 

 
2.5. DOPUSTNA ODSTOPANJA IN ODMIKI OD PARCELNIH MEJ 

 

Dopustna so odstopanja +/- 1m od predvidenih maksimalnih tlorisnih gabaritov. Dopustna 

odstopanja od predvidenih maksimalnih višinskih gabaritov so +/- 1m. Povišanje višinskih 

gabaritov je prav tako možno za postavitev različne strojne opreme. 

Predvideni odmiki novogradnje od parcelnih mej so razvidni iz grafične priloge. 

 

 
3.  OBMOČJA VAROVANJ IN POSEBNIH OMEJITEV 
Obravnavana zemljišča se po podatkih spletnega informacijskega sistema PISO nahajajo na naslednjih območjih 

varovanj in posebnih omejitev: 

 

Obravnavana parcela št.: 123/165 in 130/9 k.o. 1761 Dol pri Ljubljani je v celoti locirana v vodovarstvenem 

območju inv območju majhne in srednje poplavne ogroženosti. 

 

 
 

 

Slika 3: vode-hidrografija 
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Slika 4: varovalni pasovi 

 

4. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO 

GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO TER DRUŽBENO 

INFRASTRUKTURO 

 

PROMETNA UREDITEV 
Predvideni uvoz na obravnavano zemljišče  bo potekal iz občinske ceste s parc. št. 899/5 k.o. Dol pri 

Ljubljani. 

 

OSKRBA Z VODO 

Objekt se bo priključil na obstoječe  javno vodovodno omrežje PVC d 160 mm.  

 

ODVAJANJE ODPADNIH VOD 

 Predviden je ločen sistem odvajanja padavinskih in odpadnih komunalnih vod. 

 

KOMUNALNE ODPADNE VODE 

Komunalne odpadne vode iz objekta je potrebno obvezno priključiti na obstoječe javno 

kanalizacijsko omrežje. Do parcele je že izveden kanalizacijski odcep. 

 

PADAVINSKE VODE 

Padavinske odpadne vode iz manipulativnih utrjenih površin in padavinske vode iz strešine 

objekta se morajo voditi v ponikanje. 
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Ostali podatki o komunalni infrastrukturi bodo pridobljeni v sodelovanju z upravljavci 

gospodarske javne infrastrukture in pristojnimi institucijami občine oziroma na podlagi 

izdelanih strokovnih podlag. 

 
5. NADREJENI PROSTORSKI AKTI  

Veljavni prostorski akt, ki predstavlja hierarhično najvišji občinski dokument za usmeritev razvoja 

prostora, je Dolgoročni plan občin in mesta Ljubljane za obdobje 1986-2000 za območje Občine 

Dol pri Ljubljani) Uradni list SRS, št. 11/86 in Uradni list RS, št. 23/91,71/93,62/94,61/98,71/04) 

Trenutno veljavni odlok je Občinski lokacijski načrt za območje BS 9/1 Videm-Dol, Morfološka 

enota 4A/1 Videm. 

 

 

NAMENSKA RABA STAVBNO ZEMLJIŠČE 

 

 

 
 

 Slika 3: območja stavbnih zemljišč 
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B) GRAFIČNI DEL 

 

 
 

1.PRIKAZ STANJA PROSTORA 
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2.UREDITVENA SITUACIJA                        M 1:500 
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C) PRILOGE 
 

1.) SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA 

 

 

Nosilci urejanja prostora, ki dajo smernice in mnenja na spremembe in dopolnitve OLN so: 

 

- Vodovod - kanalizacija Snaga d.o.o.; vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana 

- Elektro Ljubljana d.d.; Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana 

- Občina Dol pri Ljubljani; Dol pri Ljubljani 1, 1262 Dol pri Ljubljani 

- Direkcija Republike Slovenije za vode, sektor območja srednje Save, Vojkova cesta 52, 1000         

Ljubljana 

 

Nosilci urejanja prostora so izbrani glede na zahteve za priključevanje objekta na komunalno 

infrastrukturo in z vidika varovanj in omejitev.  

 

2.) SEZNAM STROKOVNIH PODLOG 

 

- Geodetski posnetek 

- Karte razredov poplavne nevarnosti reke Save, Kamniške Bistrice in Pšate za potrebe Opn 

občine Dol pri Ljubljani 

 

 


