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Številka: 3563-0110/2022-2
Datum: 20. 12. 2022

N-INVEST investicijsko podjetje d.o.o.
Slamnikarska cesta 1 D

1230  Domžale

ZADEVA: Pobuda za spremembo Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu MP 11/1 
Dolsko 

Ocena verjetnosti pomembnejših vplivov izvedbe plana in mnenje o obveznosti izvedbe 
presoje sprejemljivosti plana na varovana območja

Z vlogo, prejeto dne 15.12.2022, ste zaprosili naslovni zavod za mnenje o verjetno pomembnih vplivih na 
varovana območja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti v zvezi s pobudo za spremembo Odloka o 
občinskem podrobnem prostorskem načrtu MP 11/1 Dolsko (v nadaljevanju OPPN). Mnenje podajamo na 
podlagi 128. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21 – ZUreP-3) skladno s Pravilnikom o 
presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na varovana območja (Uradni list RS, št. 
130/04, 53/06, 38/10 in 3/11).

Vlogi ste priložili:
- Vsebina pobude za spremembo Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu MP 11/1 

Dolsko, N-INVEST d.o.o., Domžale, dne 14.12.2022;

Na podlagi prejete dokumentacije ugotavljamo, da se pobuda nanaša na pogoje za komunalno in 
energetsko urejanje (točko 14.1 Kanalizacija, 14. člen Odloka), parcelacijo zemljišč (točka 27.1 Gradbena 
parcela, 27. člen odloka) in umeščanje začasnega zbirnega centra za ločeno zbiranje odpadkov (dodatek k 
8. členu Odloka). Pobudnik predlaga, da se namesto ene skupne začasne komunalne čistilne naprave za 
celotno območje urejanja (14. člen Odloka) predvidi izgradnja začasnih individualnih komunalnih čistilnih 
naprav za vsako stavbo v območju posebej (do izgradnje nove skupne ali javne kanalizacije). Individualne 
komunalne čistilne naprave naj bodo locirane izven poplavnih površin območja - severni del. 
Odvodnjavanje očiščenih vod iz individualnih čistilnih naprav se ne spreminja. Pobudnik predlaga, da se v 
točki 27.1 Gradbene parcele (27. člen Odloka) dovoli spreminjanje poteka parcelnih mej na delih, ki mejijo 
na parcele v javni lasti. Pobudnik predlaga možnost umestitve začasnega zbirnega centra za ločeno 
zbiranje odpadkov.

Po pregledu predložene dokumentacije ugotavljamo, da meja ureditvenega območja OPPN MP 11/1 Dolsko 
leži izven posebnega varstvenega območja (Natura 2000) in zavarovanega območja. V sklopu pobude za 
spremembo Odloka o OPPN MP 11/1 Dolsko ugotavljamo, da predlog, da se namesto ene skupne začasne 
komunalne čistilne naprave za celotno območje urejanja predvidi izgradnja začasnih individualnih 
komunalnih čistilnih naprav za vsako stavbo v območju posebej ne vpliva na varovana območja. 
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V sklopu odvodnjavanja očiščenih vod iz individualnih čistilnih naprav pa se bo posegalo v posebno 
varstveno območje (območje Natura 2000) Sava - Medvode – Kresnice, ident. št. SI3000262 (Uredba o 
posebnih varstvenih območjih, območjih Natura 2000 – Uradni list RS št. 49/04, popr.110/04, 59/07, 43/08, 
8/12, 33/13, 35/13 in 39/13-OdlUS, 3/14, 21/16 in 47/18), ki je bilo določeno po uveljavitvi Odloka o OPPN 
MP 11/1 Dolsko.

Območje vodotoka Mlinščica je v tem delu varovano zaradi kvalifikacijske vrste ozki vrtenec (Vertigo 
angustior) in habitatnega tipa naravna evtrofna jezera z vodno vegetacijo zvez Magnopotamion ali 
Hydrocharition.

Nadalje ugotavljamo, da je naslovni zavod k osnutku OPPN MP 11/1 Dolsko podal naravovarstvene 
smernice št. 3-III-465/2-O-07/HT, z dne 18.07.2007 in k predlogu OPPN MP 11/1 Dolsko naravovarstveno 
mnenje št. 3-III-254/2-O-08/HT, z dne 31.03.2008. V Odloku o OPPN v 21. členu (poglavje ohranjanje 
narave) so povzete usmeritve iz naravovarstvenih smernic za varstvo vodotoka Mlinščica (ekološko 
pomembno območje Sava od Mavčič do Save), ki zadostujejo tudi za varstvo kvalifikacijske vrste in 
habitatnega tipa območja Natura 2000. Vsebina tega člena se ne spreminja.

Skladno z navedenim menimo, da sprememba Odloka o OPPN MP 11/1 Dolsko ne bo pomembno vplivala 
na varovano območje, zato menimo, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovano 
območje ni treba izvesti.

S spoštovanjem!

Pripravil(a):
Nika Hrabar, univ. dipl. biol.
višja naravovarstvena svetovalka

                  

mag. Alja Grošelj, u.d.i.k.a.
visoka naravovarstvena svetnica
vodja OE Ljubljana

                  

Poslano:
- naslovniku po elektronski pošti
- arhivu

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2014-01-0033
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2016-01-0818
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 OBČINA DOL PRI LJUBLJANI 

OČINSKI URAD 

Dol pri Ljubljani 18, 1262 Dol pri Ljubljani 

  01/5303 240 
   obcina@dol.si 

 

 

 

Številka:  3500-0006/2022-10 

Datum:  21.02.2023 

 

Na podlagi 67. člena Zakona o lokalni samoupravi (Ur. l. RS, št. 94/07 – UPB, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 

– ZUJF, 14/15 – ZUUJFO, 11/18 – ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 – ZIUZEOP-A in 80/20 – ZIUOOPE) in 

statuta Občine Dol pri Ljubljani (Ur. l. RS, št. 3/2018 - UPB2) izdaja Občinska uprava Občine Dol pri 

Ljubljani skladno z Zakonom o urejanju prostora – ZireP-# (Uradni list RS, št. 199/21 in 18/23 ZDU-IO) 

naslednje 

 

M N E N J E 

k osnutku sprememb in dopolnitev Odloka o občinskem podrobnem prostroskem načrtu  

MP 11/1-Dolsko (Ur.l.RS, št. 72/2008) 

 

 

1. Osnovni podatki o predvidenih spremembah in dopolnitvah OPPN: 

NAROČNIK 

ime in priimek ali naziv družbe TRGOGRAD, d.o.o., Litija 

naslov ali sedež družbe Breg pri Litiji 56, 1270 Litija 

POOBLAŠČENEC                                            

ime in priimek ali naziv družbe      N-invest d.o.o. 

naslov ali sedež družbe        Slamnikarska 1d, 1230 Domžale 

PODATKI o gradivu za pridobitev mnenj k osnutku sprememb in dopolnitev OPPN 

(Projektant) naziv družbe N-invest d.o.o. 

Številka projekta 288/23 

Datum izdelave januar 2023 

OSNOVNI PODATKI O OSNUTKU SPREMEMB IN DOPOLNITEV ODLOKA 

Naziv osnutka spremembe in dopolnitve 

odloka 

Spremembe in dopolnitve Odloka o občinskem 

podrobnem prostroskem načrtu  MP 11/1-Dolsko 

Vrste dopustnih objektov 

122   Poslovne in upravne stavbe 

123  Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti 

124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje 

komunikacij 

125    Industrijske in skladiščne stavbe 

127    Druge nestanovanjske stavbe 

Dopustne zahtevnosti objekta enostaven, nezahteven, manj zahteven, zahteven 

Vrsta gradnje Novogradnja 

OBJEKTI IN UREDITVE POVRŠIN 

Katastrska občina 1767 - Dolsko 

Parc. št. 
227/3, 227/4, 227/5, 227/6, 227/7, 227/8, 234/3, 234/4, 

239/2, 239/3, 239/4, 239/5, 239/6, 239/7 

PODATKI O DOSTOPU 

Kat. ceste in šif. odseka LC 069 021 

Katastrska občina 1767 - Dolsko 

Parc. št. 522/1 
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PODATKI O OBMOČJU 

EUP Ds01 

Namenska raba  IG -  gospodarske cone 

 
 

2.  Mnenje se izda na podlagi:  

 - Odloka o Občinskem prostorskem načrtu Občine Dol pri Ljubljani (Uradni list RS, št. 90/2022),  

- Odloka o občinskih cestah v Občini Dol pri Ljubljani (Uradni list RS, št. 92/13); 

 - Odloka o kategorizaciji občinskih cest (Uradni list RS, št. 50/14); in  

- gradiva za pridobitev mnenj k osnutku sprememb in dopolnitev OPPN, št. 288/23, Domžale, 

januar 2023, izdelovalec N-invest d.o.o., Slamnikarska 1d, 1230 Domžale; 

 

Določbe nadrednega akta, Odloka o Občinskem prostorskem načrtu Občine Dol pri Ljubljani (Uradni list 

RS, št. 90/2022), ki vplivajo na predmetne spremembe in dopolnitve, so navedene pod točko 4. 

 

 

3.  Določila OPN po območjih namenske rabe: 

Na območjih podrobnejše namenske rabe »IG – gospodarske cone, IP – območja proizvodnjah dejavnosti« 

veljajo naslednji posebni prostorski izvedbeni pogoji: 

1 Vrste posegov v prostor in njihova namembnost 

Dopustne gradnje in druga dela Gradnja objektov, namenjenih obrtno-podjetniški, servisni, proizvodni in 
poslovni dejavnosti ter drugih objektov, ki služijo osnovni dejavnosti (trgovske 
in storitvene, poslovne, obrtne, proizvodne, promet in skladiščenje), z objekti 
za spremljajočo dejavnost (gostinstvo in turizem, javna uprava, kulturne, 
razvedrilne, rekreacijske in športne dejavnosti). Okoljski objekti (čistilne 
naprave, zbiralnice odpadkov), energetski objekti, inženirski objekti za 
industrijo, parkirišča za tovornjake. 

2 Tip zazidave 

2.1 Tip zazidave  Tip 3 – Poslovni in družbeni objekti 

Tip 4a – Industrijski objekti 

Tip 4b – Manjši industrijski objekti 

Tip 5 – Svojstveni objekt 

3 Stopnja izkoriščenosti zemljišča 

Faktor izrabe (FI) do Faktor zazidanosti (FZ) do Delež zelenih površin (DZP %) 

vsaj 

2,2 0,65 10 

 

 

4. Posebna merila in pogoji (Priloga I. OPN):  

Funkcionalni enoti Ds01/1 in Ds01/2 sta namenjeni gradnji stavb in drugih objektov proizvodno - 

poslovne cone s pripadajočo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo. 

V funkcionalni enoti DS01/1 je predvidena gradnja stavb za proizvodno, trgovsko, skladiščno, 

storitveno in poslovno dejavnost. 

V funkcionalni enoti DS01/2 je predvidena gradnja stavb za storitveno, poslovno in športno dejavnost 

ter objekte zaščite in reševanja. 

Razmerje med površinami, namenjenimi posamezni dejavnosti, se znotraj  stavbe lahko prilagaja 

tehnološkemu procesu, pri čemer je treba na zemljišču zagotoviti dovolj prostora za dostop do objekta 

ter manipulacijske, parkirne in zelene površine v skladu z določili tega odloka. V objektih je  dopustna 
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tudi gostinska in izobraževalna dejavnost, vendar le kot dopolnilna dejavnost in ne sme zajemati več 

kot 25% neto tlorisne površine objekta. 

Na celotnem ureditvenem območju občinskega podrobnega prostorskega  načrta je dovoljena izvedba 

vseh tistih pomožnih infrastrukturnih objektov, ki so potrebni za priključitev objektov v ureditvenem 

območju občinskega podrobnega prostorskega načrta na javno komunalno infrastrukturo.  Dovoljena 

je gradnja Začasnega zbirnega centra za nenevarne odpadke. 

Območje bo prometno dostopno z rekonstruirano javno potjo št. 569283, ki se bo z rekonstruiranim 

križiščem v obliki krožišča priključevala na glavno cesto G2-108/1181 Šentjakob-Ribče. Zasnova 

stavb, ki se bodo nahajala neposredno ob lokalni cesti naj bo zasnovana tako, da bo omogočala tudi  

prometno napajanje objektov in stavb, ki se bodo nahajala znotraj območj urejanja. 

Obstoječe prometnice je treba sanirati tako, da meteorne vode s cestišča ne  bodo odtekale v 

vodonosnik. 

Na območjih razreda srednje poplavne nevarnosti so posegi strogo omejeni,  kot to določajo predpisi, 

ki urejajo območja poplavne nevarnosti. 

 

Varovanja:  

Dolsko – Sokovo znamenje (EŠD 19546), dediščina; stavbna dediščina; 

Dolsko – Arheološko najdišče Spodnje Škovce (EŠD 28982), arheološko najdišče; 

Enota urejanja prostora posega na območje srednje, majhne in preostale poplavne nevarnosti. Na 

poplavnem območju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi 

škodljiv vpliv na vode, vodna ali priobalna zemljišča ali povečujejo poplavno ogroženost  območja, 

razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred škodljivim delovanjem voda. Izvajanje dejavnosti na 

poplavnem območju je treba prilagoditi pogojem in omejitvam, ki jih določajo predpisi s področja 

zaščite pred poplavami in z njimi povezane erozije voda. Za vsak poseg na  poplavnem območju se 

mora predhodno pridobiti vodno soglasje. 

(vir: Karte razredov poplavne nevarnosti Save, Kamniške Bistrice in Pšate  za potrebe OPN Dol pri 

Ljubljani, 106, DHD d.o.o.) 

 

 

5. Spremembe in dopolnitve Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu MP 11/1-

Dolsko v predmetnem osnutku vplivajo na naslednje nosilce urejanja prostora: 

- Vodovod – kanalizacija Snaga d.o.o.; Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana; 

- Občina Dol pri Ljubljani; Dol pri Ljubljani 1, 1262 Dol pri Ljubljani; 

 

 

6. Mnenje glede osnutka sprememb in dopolnitev Odloka o občinskem podrobnem prostroskem 

načrtu  MP 11/1-Dolsko: 

Vloga se nanaša na pogoje za komunalno urejanje (točko 14.1 Kanalizacija, 14. člen OPPN), 

parcelacijo zemljišč (točka 27.1 Gradbena parcela, 27. člen OPPN) in umeščanje začasnega zbirnega 

centra za ločeno zbiranje odpadkov (dodatek k 8. členu OPPN). 

V osnutku predlagane spremembe in dopolnitve OPPN funkcionalno in vsebinsko ne posegajo v 

bistvo vsebine veljavnega prostorskega akta MP 11/1-Dolsko. Dodatnih vplivov na okolje ne bo. 

Namen spremembe vsebine prostorskega akta je zgolj racionalizacija in pospešitev postopka razvoja 

obravnavanega območja. 

a. Mnenje glede sprememb in dopolnitev 8., 9. in 10. člena: 

V osnutku predlagane spremembe in dopolnitve Odloka za aktivno uporabo Funkcionalne enote FE4, 

ki je bilo po osnovnem OPPN zaradi nekooperativnosti tedanjega lastnika opredeljeno kot zelene 

površine oziroma predstavlja rezervat za izvedbo komunalne in cestne infrastrukture, je povsem skladna 

z novim OPN, ki v 13. členu (ravnanje z odpadki) v (3) točki navaja: V občini je načrtovan nov zbirni 

center za zbiranje ločenih frakcij odpadkov na lokaciji poslovne cone Dolsko. 

b. Mnenje glede sprememb in dopolnitev 7., 14, 18. in 30. člena: 

Skupna začasna čistilna naprava do sedaj ni bila zgrajena, saj je njeno dimenzioniranje mogoče šele 

po tem, ko bodo na ostalih parcelah v celoti znane dejavnosti, število zaposlenih in strank ter s tem 

potrebne kapacitete čistilne naprave. Po veljavnem OPPN se gradbena dovoljenja za gradnjo 
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objektov v območju lahko začnejo izdajati, ko je komunalna infrastruktura zgrajena v celoti. To 

pomeni, da je med lastniki zemljišč v območju urejanja velika soodvisnost pri investicijskih namerah, 

kar funkcionalno in vsebinsko zavira razvoj mikrolokacije. Posamezni investitorji so časovno odvisni 

od umeščanja programa ostalih investitorjev in od izgradnje skupne komunalne čistilne naprave, 

katere zmogljivost je odvisna od vseh razvojnih vsebin na mikrolokaciji. Poleg tega je pred celotno 

znano razvojno vsebino mikrolokacije praktično nemogoče dimenzionirati oziroma opredeliti 

zmogljivost skupne čistilne naprave.  

Z izgradnjo individualnih čistilnih naprav namesto ene skupne se po ugotovitvah projektanta kakovost 

odpadnih voda, ki se z območja odvajajo, ne poslabšuje, kar pomeni, da sprememba nima negativnih 

vplivov na okolje, doprinese pa k pospešitvi razvoja obravnavanega območja, zato Občina ob 

ugotovitvi, da je sprememba skladna z veljavnimi odloki iz točke 2., z osnutkom soglaša. 

c. Mnenje glede sprememb in dopolnitev 27. in 30. člena: 

Po veljavnem OPPN je predvidena ureditev cestišča s pločnikom in zelenih površin v javni lasti ob 

pločniku ter zelenih površin v zasebni lasti na parcelah, namenjenih za gradnjo. Z možnostjo premika 

parcelnih mej se poenostavi izgradnja komunalne infrastrukture in zelenega pasu, predvsem v delih, 

kjer bi si občina in zasebni investitorji želeli večjo fleksibilnost pri umeščanju javnih površin in 

komunalne infrastrukture v prostor. Z možnostjo parcelacije se torej posredno vzpostavijo pogoji za 

hitrejšo izgradnjo oz. dograditev prometne in komunalne infrastrukture, saj trenutno ni možnosti 

parcelacije za namen prodaje dodatnega dela zemljišča občini za izgradnjo infrastrukture in ureditev 

zelenih površin. Sprememba parcelnih mej ne bo vplivala negativno na izgradnjo cestne in komunalne 

infrastrukture in je skladna z veljavnimi odloki iz točke 2., zato Občina z osnutkom soglaša. 

 

 

7. Priključitev predvidenih območij na predmetnem območju po spremembi in dopolnitvi OPPN 

na občinsko lokalno cesto LC 069 021 na zemljišču s parc. št. 522/1, k.o. Dolsko, pod naslednjimi 

pogoji: 

- Obstoječi priključki so bili ob izgradnji javne infrastrukture ustrezno izvedeni in se ne spreminjajo. 

- Dopustna je izvedba rekonstrukcije priključka za aktivno uporabo Funkcionalne enote FE4 (točka 

6.a.), ki je bila po osnovnem OPPN zaradi nekooperativnosti tedanjega lastnika opredeljena kot 

zelene površine oz. rezervat za izvedbo komunalne in cestne infrastrukture. Možna je tudi 

priključitev Funkcionalne enote FE4 preko obstoječe nekategorizirane poljske poti, ki poteka po 

zemljišču s parc. št. 519/1, k.o. Dolsko, v lasti Občine Dol pri Ljubljani, na javno pot JP 569 481, za 

namen ureditve enosmernega prometa preko Funkcionalne enote FE4. 

- Nov oz. rekonstruiran priključek naj se izvede na način, da se onemogoči iztok vode od objekta na 

občinsko javno cesto in obratno (ureditev kanalete na stiku priključka z javno potjo). 

 

 

8. Veljavnost mnenja: 

Mnenje velja 1 leto od datuma izdaje. Po preteku roka si mora pripravljavec OPPN ponovno pridobiti 

mnenje za predmetno spremembo OPPN, če v tem času odlok ne bo sprejet. 

 

 

Pripravila: Občina Dol pri Ljubljani 

Saška Gojčič mag. Rok Prevc 

višja svetovalka za okolje in prostor direktor občinske uprave 

 

 

 

 

 

 

 

 

Poslati: - N-invest d.o.o.- elektronsko na e-naslov: ales@n-invest.eu; 

mailto:ales@n-invest.eu











