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OBRAZLOZITEV

Ob¢ina Dol pri Ljubljani je podjetju Suhadolc arhitekti naro€ila izdelavo elaborata preveritve
ekonomicnosti umeséanja druzbenih dejavnosti v okviru obstojeéih kapacitet v lasti Ob&ine
Dol pri Ljubljani.

V prilogi je izvleCek elaborata, ki so ga pripravili z namenom seznanitve Obéinskega sveta
Obéine Dol pri Ljubljani z okvirno vsebino.

Skladno z navedenim predlagamo obdinskemu svetu, da se s predmetnim elaboratom
seznani.
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1ZVLECEK 1Z ELABORATA PREVERITVE MOZNOSTI UMESCANJA DRUZBENIH DEJAVNOSTI V OKVIRU
OBSTOJECIH KAPACITET V LASTI OBCINE DOL PRI LUUBLIANI



suhadolc arhitekti d.o.0. | Ob Ljubljanici 92 | 1000 Ljubljana ¥ SUHADOLC ARHITEKTI

OPIS PREDVIDENE ALOKACIJE DEJAVNOSTI PO OBJEKTIH
Stavba obcinske uprave

V stavbi se trenutno nahajajo prostori obc¢inske uprave Obdcine Dol pri upravi in pisarna krajevnega
urada Upravne enote Ljubljana. Pritli¢je obsega sprejemno pisarno s ¢akalnico, sanitarijami in veliko
sejno sobo. V mansardi se nahajajo tajnistvo, dve pisarni, sanitarije, servisni prostor, €ajna kuhinja z
loZo, pisarna tajnika in pisarna zupana. V kleti se nahajata dva ve€namenska prostora, dostopna in
osvetljena preko panoramskih oken atrija. Poleg njiju so v kleti $e sanitarije, kurilnica z depojem,
sejna soba in arhiv, osvetljeni preko svetlobnikov. Vse etaZe povezuje centralno pozicionirano zavito
notranje stopnisce.

‘Objekt je prostostojeé, etaznosti K+ P+M. Obstojece tlorisne dimenzije objekta v pritli¢ju znasajo
16,29 m x 9,60 m, v mansardi znasa $irina objekta, zaradi razgibanosti volumna, 12,64 m. Streha je
simetriéna dvokapnica, z naklonom 30 stopin]. Fasada objekta je (po Ze zakljuceni energetski sanaciji)
izvedena v kontaktnem ometu, ¢elna fasada vhodnega dela v pritli¢ju pa je bolj reprezentativna,
obloZena z dekorativno kamnito oblogo. Dekorativni kamniti poudarki so tudi v mansardi, v izvedbi
okenskih obrob(okvirjev).

Ob¢ina Dol pri Ljubljani stremi k zagotavljanju boljsih pogojev za delo in izobraZevanje ob&anov. Pere¢
problem so predvsem pomanjkanje ucilnic, oddelkov vrica, splosna ambulanta. Obéina sledi cilju, da
bi s &im manj stroski, dosegli bolj u€inkovito rabo prostorov in s tem zmanj$ali prostorsko stisko, zato
bi se prostori Obcine selili v stanovanjski del Rajhove domacije, z umikom pa se v obcinski stavbi
vzpostavi prostor za splo$no ambulanto dr. Cernetove, v mansardi pa knjiznica (s &imer se v prostorih
obstojece knjiznice Jurij Vega pridobijo tri udilnice). Po prostorski preveritvi ugotavljamo, da povriina
objekta, kot tudi tlorisna razporeditev ob rekonstrukciji in prizidavi zunanjega dvigala in zunanjega
stopni3éa, zado3éa za umestitev prostorov ambulante druZinske medicine, knjiznice in drustvenih
prostorov. V pritli¢ju se oblikuje manj3a ¢akalnica, prostor za referencno sestro, sprejemna pisarna
(medicinska sestra), ordinacija, prostor za posege, sanitarije, mala ¢ajna kuhinja in prostor za event.
dodatno ambulanto. V mansardi se uredi prostore knjiznice s Citanico in racunalniskim kotickom,
tajniStvom, kopirnico, arhivom in &ajno kuhinjo. V kleti se uredi vecjo sejno sobo, prostore drustva in
spremljajoce servisne prostore.

Arhitekturna zasnova

V osnovne gabarite objekta se ne posega. Zaradi zdruZevanja razlicnih dejavnosti in zagotavljanja
neoviranega dostopa vsem uporabnikom, se na vzhodno stran umesti brezstrojni¢no dvigalo z
zunajim jaskom (npr. Kone Monospace 500), ki je speljano v prostore knjiznice v mansardi (nekoliko
se prilagodi potek strehe ob dvigalnem jasku). Za dostop do drustvenih prostorov v kleti (in stopniséa
v knjiZnico) se vzpostavi novo zunanje stopnisce s podestom, ki se priklju¢i na centralno zavito
stopnisée na zahodni strani objekta). Obstojeci glavni vhod se uporabi za glavni dostop v zdravstvene
prostore.

Materiali in gradbene konstrukcije

Vgrajeni materiali temeljijo na osnovi predpisov o0 mehanski odpornosti in stabilnosti stavb,
protipoZarnih varnostnih predpisih in predpisih, ki zadevajo varnost in zdravje uporabnikov,
varéevanje z energijo, predpisov s podrodja varstva okolja itd.
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V pritli¢ju in mansardi je predvidena vgradnja novih montaznih predelnih sten iz (mavéno—kartonskih)
plos¢, pritrjenih na kovinsko podkonstrukcijo. Prednosti montaznih predelnih sten so sorazmerno
hitra in suha montaia, enostavno polaganje instalacijskih vodov, enostavna demontaZa pri
morebitnih kasnejsih preureditvah; minimalna debelina stene, ki 3e omogoca razvod instalacij, znasa
15 cm. Nerjaveca kovinska podkonstrukcija mora hiti ocbojestransko obloZena z vsaj dvema slojema
plos¢, podkonstrukcija se postavlja na izveden plavajo¢ cementni estrih. Vse montaZne predelne
stene morajo biti izdelane v skladu z veljavnimi standardi in tehni¢nimi predpisi (SIST EN 520, SIST EN
14195, SIST EN 1396, SIST EN 13963).

Izbor in izvedba finalnih obdelav sten v zdravstvenih prostorih je odvisna od funkcije prostorov, ki se
delijo na: prostore brez posebnih zahtev, neiste, Ciste in sterilne prostore. Prostore zdravstvenih
objektov glede na stopnjo higienskih zahtev opredeljuje SIST EN I1SO 14644-1- Klasifikacija Cistosti
zraka. Prostori brez posebnih higienskih zahtev in nizko ravnjo tveganja za infekcije so vhodna avla in
tehniéni prostori. Finalne povriine morajo omogocati osnovno vzdrievanje higiene in enostavno
¢is€enje. Prostori s sploSnimi higienskimi zahtevami in povprecno ravnjo tveganja za infekcije so
¢akalnica, ordinacija, toaletni prostori, hodniki. Finalne povrsine sten morajo omogocati ob&asno
mokro ¢is€enje in razkuZevanje. Sanitarno toaletni prostori in neisti delovni prostori, kjer so
neposredni stiki sten z vodo pogosti, morajo biti dodatno zasciteni. Lokalna zaicita sten mora biti
predvidena nad umivalniki in nad pulti s pomivalnim koritom. Minimalna Sirina lokalne zascite stene
pri umivalniku je 90 cm in viSine najmanj 120 ¢cm od tal ali do ogledala. V primeru, da je umivalnik
lociran v vogal prostora, mora biti na enak nacin vodoodporno zasd¢itena tudi stena, pravokotna na
steno z umivalnikom. V primeru izvedbe s kerami¢nimi oblogami morajo biti fuge med ploscicami
Siroke najmanj 5 mm in impregnirane s premazom, ki preprecuje prehod viage in zadrZevanje ter
razvoj mikroorganizmov. V medicinskih prostorin mora biti finalni nanos izveden v mat izvedbi, saj ta
preprecuje motece svetlobne reflekse in v barvnih tonih, ki ne odsevajo in ne vplivajo na barvo tena
koze.

V vseh prostorih se izvrsi zamenjava tlakov. Povrsine tlakov v pritli¢ju morajo biti povsem gladke,
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odporne za mehanske poskodbe (obéasno drgnjenje) in redno (tudi veckrat dnevno) mokro ¢iséenje
in razkuZevanje, Stik med tlemi in steno mora biti izveden na nacin, ki omogoca strojno Cis€enje. Stik
med steno in tlakom mora biti zaokroZen, izveden z zaokroZeno letvijo z radijem najmanj 2,5 cm,
preko katere se poloZi talna obloga. Visina zakljucka tlaka na steni je 10 cm, finalni tlak mora imeti

sposobnost preprecevanja razvoja bakterij (bakteriostaznost).
Strojne in elektro instalacije

Strojni instalacijski sistemi v zdravstvenih objektih morajo zagotavljati ogrevanje objekta, oskrbo z
vodo in odvod porabljene vode ter prezradevanje in klimatizacijo objekta. Enako velja za prostore
knjiznice.

Zaradi prilagoditve na nov program, so predvidene lokalne korekcije razvodov strojnih in elektro
inStalacij. Pri elektro instalacijah gre predvsem za prestavitev vticnic, stikal in luéi, prilagojenim novim
uporabnikom. Jakost osvetlitve, enakomernost osvetljenosti, barvni spekter svetlobe, bleS¢anje,
sence itd. so zelo pomembni za kvaliteto dela, delovno pocutje, morebitne poskodbe. Uposteva naj
se tabele, ki dolocajo osvetljenosti posameznih prostorov glede na namen uporabe (novi standard
DIN EN 12464-1 oz. DIN 5035-3)

Dodatno se po celotnem objektu izvede tudi varnostna razsvetljava, ki je sestavni del splosne
razsvetljave. V normalnem obratovanju se vsa razsvetljava napaja iz osnovnega napajanja. Ob izpadu
osnovnega vira elektricnega napajanja iz javnega omreZja se svetilke varnostne razsvetljave
preklopijo na varnostno napajanje (dieselagregat kot rezervni vir napajanja) v ¢asu do 15s.
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Za zanesljivo in varno obratovanje objekta je potrebno, v skladu z varnostnimi zahtevami za uporabo
posameznih naprav in prostorov, zagotoviti tudi varnostno napajanje (rezervno) z lastnim diesel
agregatom (pozicioniranim v kleti) in napravo za avtomatski preklop na varnostno napajanje.

Ogrevanije na plin se ohrani. Predvidi se moZnost loéenega od¢itavanja porabe energentov glede na
namen uporabe (ambulanta, knjiZznica, drustva). Eventuelno predlagamo zamenjavo radiatorjev v
pritli¢ju, saj se praviloma v zdravstvene stavbe vgrajuje ogrevala higienik izvedbe, ki so oblikovana
tako, da omogocajo enostavno Cisenje in dezinfekcijo.

Sanitarije ostajajo na istem mestu, ob centralnem stopniséu. Vse WC koljke naj bodo konzolne
izvedbe. V pritli¢ju se po potrebi in v skladu s pravilniki (standardi) v prostorih ambulante dodajo
umivalniki. Vsi sanitarni elementi — umivalniki, kadi, korita in podobno naj bodo predvideni za
bolnigniéno izvedbo brez preliva. Praviloma se vgrajujejo zidne me3alne baterije. V medicinskih
prostorih morajo biti vgrajene medicinske mesalne baterije s komolénim odpiranjem.

Za prostore ambulante in knjiznice predlagamo tudi nova sistema hlajenja in prezracevanja, izbrana v
skladu z event. tehnoloskim projektom, veljavnimi zakoni, standardi in predpisi ter tehni¢nimi
smernicami za tovrstne prostore. Priprava in uporaba plinov v ambulanti se izvaja lokalno in ni
zahteve po centralni pripravi plinov oziroma plinski postaji. Vsi plini se po potrebi dologijo v soglasju s
tehnologom in odgovornim osebjem, ki jih bo uporabljalo.

Zunanja ureditev

Objekt ima neposreden dostop na javno cesto, ki se ga ohrani, prav tako se ohrani vsa parkirna
mesta. Pedpotiin dostopi do vhodov v objekt morajo biti izvedeni na nacin, ki omogoca varen,
neoviran in najkraj3i moZen dostop vsem obiskovalcem zdravstvenega objekta. Tlaki peSpoti morajo
biti gladki, vendar nedrseéi. lzvedeni morajo biti iz trajnih materialov in primerno oznaceni ter
osvetljeni. Ob daljsih pe$ poteh mora hiti namescena oprema (klopi), ki omogoéa bolnim in tezko
gibljivim osebam krajsi pocitek. ViSina zunanjih stopnic ne sme presegati 15 cm, naklon klanéin pa
6%. Zunanja stopnis¢a in klandine morajo biti nadkrite (0z. pozimi ogrevane) ter opremljene z
ograjami in obojestranskimi drzali.

Zunanje povrsine se na novo tlakujejo na delih novih dostopov (novo stopnisée s podestom za dostop
v kleti in mansardo, novo dvigalo).

Rajhova domacija

Stanovanjska stavba, ki trenutno ni v rabi, obsega klet, pritli¢je, nadstropje in hladno podstreho. Po
prostorski preveritvi ugotavljamo, da povriina objekta, kot tudi tlorisna razporeditev z manjsimi
posegi, zados¢a za udobno umestitev prostorov obéinske uprave in krajevnega urada Upravne enote
Ljubljana za predvideno zaasno chdobje delovanja.

Arhitekturna zasnova

Prostori obéinske uprave in krajevnega urada so predvideni v pritli¢ju in nadstropju objekta. V klet in
podstresje se trenutno ne posega.

V pritli€ju se nahajata dva vhoda. Vhod z vzdolZne stranice objekta je namenjen uporabnikom
obéinske uprave, kjer je iz ¢akalnice neposreden dostop v Zupanovo — Rajhovo spominsko scbo,
kuhinjo z ohranjeno kruino pecjo, ki bi bila uporabna tako za zaposlene v objektu kot tudi za ob&asno
organizacijo obéinskih dogodkov, ter v sanitarije za stranke, prostorsko zasnovane tako, da so
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primerne tudi za gibalno ovirane. Vhod s Celne stranice objekta je namenjen krajevnemu uradu, kjer
se za zasteklitvijo, ki omogoca vizualni stik in komunikacijo s strankami, nahajata sprejemna pisarna
in pisarna krajevnega urada. V pritlicju je Se obstojeca kurilnica, katere namembnost se ohrani, kot
ogrevalni vir je moZno predvideti toplotno ¢rpalko zrak - voda, ali pa ohraniti obstojeco pe€ na
kurilno olje. Obstojeéa cisterna za kurilno olje se ohrani.

V nadstropju je predvidena prehodna sejna soba ter pisarne obcinske uprave z arhivom in
sanitarijami za zaposlene. Dostop do podstresja, ki v tej fazi ni predvideno za sanacijo, se zapre.

Materiali in gradbene konstrukcije

Objekt bi bilo mozno s sanacijo ometov, tlakov in instalacije ter relativno malo posegov v
konstrukcijo, sanirati za ponovo uporabo. Potrebno bi bilo odstraniti obstojedi sloj fasadnega ometa,
kjer je prisotna vlaga, ki lokalno Ze odstopa od podlage, ter izvesti nov apneni omet po navodilih
Zavoda za varstvo kulturne dediscine. Stavbno pohistvo in stresna kritina se ohrani.

V notranjosti se odstrani vse tlake in omete. Vlaga je prisotna v vseh obodnih zidovih in notranjih
predelnih stenah. Odstrani se vse stenske lesene obloge in keramiko, ki vlago v zid dodatno zapirajo
in ji omogocajo dostop visje po konstrukciji. Omete je potrebno odstraniti do nosilne konstrukcije
120 cm visje od vidnih poskodb ter podlago prati oz. peskati. 10 cm nad nivojem gotovega tlaka se na
vseh stenah izvede blokada proti kapilarnemu dvigu vlage. Na vseh stenah se izvede susilne omete do
stropa vkljuéno s prehodi na obokan strop, kjer je potrebno. Obstojece tlake se odstrani, v obmodju
tal se izvede podiozna plosca, hidroizolacija, toplotna izolacija, estrih in finalna talna obloga.

V pritli¢ju se odstrani del stene ob sanitarijah ter stopniscu in s tem odpre prehod med obema
deloma objekta. Odpre se del stene ob stopnis¢u v prvo nadstropje, vrata se odstrani. Dostop v klet
ostaja zaprt. lzvede se Se odstranitev dela stene ob vhodu v krajevni urad za izvedbo zasteklitve in
vhoda v pisarno, odstrani se del stene v Rajhovi sobi za prehod v shrambo. V pritli¢ju in nadstropju se
na glavni fasadi ponovno odpre zazidani okenski odprtini. Na novo se pozida stena ob sanitarijah.
Nova stena je predvidena tudi med shrambama ob kuhinji in Rajhovi sobi. Obstojec¢a loncena pec v
Rajhovi sobi se ohrani in po potrebi restavrira.

V nadstropju se odstrani poskodovane omete, odstrani se lesene stropne obloge ter stensko
keramiko. Odstrani se del stene ob bodocih prostorih pisarne za urbanizem, potreben za povedavo
prehoda med pisarnama. Odstrani se tlake in izvede nove, ki se jih vi§insko uskladi z vi§ino stopnic. Ce
je moZno se ohrani del parketa v pisarni za gradbenistvo in investicije, potrebno ga je viSinsko
uskladtii s preostalim tlakom. Zamenjajo se vsa notranja vrata.

Z vpisom objekta v register kulturne dedi3ine bi dadatno omilili ukrepe, ki bi jih bilo potrebno izvesti
v skladu z veljavnim Pravilnikom o univerzalni graditvi in uporabi objektov in povezano moZnostjo
zagotavljanja dostopa gibalno oviranim. Gibalno ovirani bi lahko dostopali v pritli¢je objekta in s
pomi¢no dvigalko v nadstropne prostore. Njim so namenjene sanitarije za stranke v pritli¢ju objekta.

Strojne in elektro inStalacije

Obstojeci radiatorji se ohranijo, ogrevalni razvod se po moznosti izvede podometno, potrebno je
preveriti, e je razvod ustrezno dimenzioniran. Vsa elektri¢na napeljava se prenovi.

Potrebno je urediti odvod meterone vode s strehe v Zlebove, vkljuéno z jaski, v katere je speljana
meteorna voda iz streh ter vse speljati stran od objekta v ponikovalnico. Ce je odvodnjavanje e
izvedeno, je potrebno izvesti kontrolo tesnosti jaskov meteorne vode ter napeljane kanalizacije.

Trenutno se komunalne odpadne vode odvaja v greznico, ob rekonstrukciji se predvidi izvedba male
komunalne Cistilne naprave. Po izvedbi javne kanalizacije se objekt obvezno priklju¢i nanjo.
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Zunanja ureditev

Zunanja ureditev med stavbo obcinske uprave v Rajhovi domaciji in gostinskim objektom v biviem
pripadajo¢em gospodarskem poslopju, se zasnuje kot povezovalen zunanji prostor, ob&asno
namenjen zdruZevanju in zadrZevanju vecjega Stevila ljudi. Predvidi se novo tlakovanje z ustrezno
predpripravo, v okviru tega se uredi odvodnjavanje in odvajanje odpadnih vod s povoznih povrsin, ki

wew v

se jih ustrezno oéiséene ponika.

Pripadajoce gospodarsko poslopje k Rajhovi domaciji
Arhitekturna zasnova

V objektu je predvidena kavarna z zunanjim vrtom in spremljevalnimi prostori ter Levéeva dvorana -
vedji prostor, primeren za razstave, predavanja in prireditve. Poleg dvorane je prostor za manjso
pisarno. Vhodi v posamezne prostore so neposredno z dvori3c¢a, vhod v klet, kjer je predvideno
skladisce, je po notranjem stopniscu.

Materiali in gradbene konstrukcije

Pri sanaciji objekta je predvidenih vec posegov. Do podlage se odstrani vse zunanje fasadne in
notranje omete. V notranjosti se zaradi amoniaka, prisotnega v prostorih, kjer se je nahajala Zivina,
podlago dobro odisti in speska. Po potrebi se izvede blokada proti kapilarnemu dvigu vlage in nanese
susilni omet.

V obmodju tal se izvede izkop, pripravi se novo nasutje, talna plosca, izvede se nova hidroizolacija,
sloj toplotne izolacije. Vgradi se sistemske plosce za talno gretje, izvede se estrihe in nove talne
obloge. Stavbno pohistvo se zamenja. Streho se izolira in zamenja streina kritina, preveri se
ustreznost obstojeCega ostresja in po potrebi predvidi novo oz. se zamenja dotrajane dele.

Strojne in elektro instalacije

Gospodarski objekt ni prikljuéen na omreZje gospodarske javne infrastrukture. lzvede se nov
priklju¢ek na vodovod, elektroenergetsko omregje in prikljuéek na malo komunalno ¢istilno napravo.
Po izvedbi javne kanalizacije se objekt obvezno prikljuci nanjo. lzvede se vsa potrebna elektri¢na
napeljava in nova vodovodna napeljava. Ogrevanje je predvideno s talnim gretjem, vgradi se toplotna
Crpalka zrak — voda.

Predvideni posegi predstavljajo ustrezno resitev za reSevanje prostorske stiske obravnavanih
vsebin. Cetudi gre pri sedanji obginski stavbi v vsebinskem smislu za zacasno reSevanje
prostorskega problema, pa so arhitekturno-tehnicno posegi usmerjeni v dolgorocno obnovo in
izboljsanje predmetnih objektov. Obstojeca obcinska stavba bo bistveno izboljSana v smislu
neoviranega dostopa, s cimer bo v bodoce pripravljena za umescanje Sirokega spektra javnih
programov.

Rajhovi domatiji in gospodarskemu poslopju bodo s posegi vrnjene izgubljene kvalitete stavbne
tipologije znacilne za ta prostor (popravilo fasade skladno z pogoji ZVKDS), v notranjosti bo
obnovljena oz. izvedena instalacija, bistveno bodo izboljSane vse notranje gradbene in obrtniske
obdelave. Stavbi wta hili tekom 2. polovice 20. stoletja nesistematic¢no vzdrievani - po delih, v
predvidenem sklopu vzdrZevanja oz. rekonstrukcije pa bi bili stavbi sistematicno in celovito
sanirana, ter pripravljeni za umescanje poljubnih javnih ali zasebnih dejavnosti.
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DOKUMENTACHA, KI JE POTREBNA ZA IZVEDBO PREDVIDENE ALOKACIE DEJAVNOSTI S
TERMINSKIM PREREZOM

OBJEKT OBCINSKE UPRAVE

1. KORAK

VRSTA GRADNJE sprememba namembnosti

KLASIFIKACIJA OBJEKTA CC 3111100 enostanovanjske stavbe =
CC 112201 stavbe javne uprave

DOKUMENTACIJA dokumentacija za legalizacijo

ZAKONSKA PODLAGA 114.-116.¢1.GZ

POSTOPEK OKVIRNI TERMINSKI PREREZ

(T: datum pricetka procesa
legalizacije)

1. priprav a dokumentacije za legalizacijo 1.7+21
2. pridobivanje mnenj nosilcev urejanja 2.7+30
prostora
3. pridobitev odlo¢be o odmeri komunalnega 3.T+90
prispevka
4.vpis objekta v kataster stavb 4.T+90
5. pridobitev odlo&be o odmeri nadomestilaza 5.T+120
uzurpacijo in degradacijo prostora
6. pridobitev odlo&be o legalizaciji 6.7+180
(z dnem dokoncnosti odiocbe o legalizaciji se
Steje, da objekt ni nelegalen ali neskiaden in da
ima uporabno dovolenje)

2.KORAK

VRSTA GRADNJE sprememba namembnosti

rekonstrukcija

prizidava (zaradi izvedbe dvigala in zunanjega stopniica)
KLASIFIKACIJA OBJEKTA CCS$1t12201 stavbe javne uprave [}

CC S1 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice ali

CCS$112640 Stavbe za zdravstveno oskrbo %ﬂ
DOKUMENTACIJA |ZP, DGD

IAKONSKA PODLAGA

Pravilnik o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z
graditvijo objektov (Uradni list RS, §t. 36/18in51/18 — popr.)

POSTOPEK (T: datum pricetka procesa
priprave dokumentacije)

1. priprava IZP dokument acije 1.T+21
2. pridobivanje projektnih pogojev 2.T+30
3. priprava DGD dokumentacije 3.T+60
4. pridobivanje mnenj nosilcev urejanja 4. T+70
prostora
5. pridobitev gradbenega dovoljenja 5.7+160

3. KORAK
- prijav a za€etka gradnje

POTREBNA DEJAVNOST - imenov anje nadzornika

IAKONSKA PODLAGA 60.- 63. Elen GZ

DOKUMENTACHA - zapisnik o zakoliGenju iz 60. Elena G pri prizidavi ni potreben
- Pzl

4.KORAK

POTREBNA DEJAVNOST - priprava razpisa za izvedbo del inizbiraizvajalca
-izvedba del

5. KORAK

POTREBNA DEJAVNOST pridobitev uporabnega dovoljenja

ZAKONSKA PODLAGA 68. Clen GZ

DOKUMENTACUA - izjav e projektanta, nadzornika inizv gjalca, da so dela dokonéana, skladna z
izdanim gradbenim dovoljenjem in da so izpolnjene predpisane bistvene
zahteve;

- PID z ozna¢enimi odstopanji od DGD;
- dokazilo o zanesljiv osti objekta;
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RAJHOVA DOMACIA

1. KORAK

VRSTA GRADNJE

sprememba namembnosti

KLASIFIKACIJA OBJEKTA

CCSI 11100 enostanovanjske stavbe =)
CCS112201 stavbe javne uprave

DOKUMENTACIJA

DSN

ZAKONSKA PODLAGA

Pravilnik o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z
graditvijo objektov {Uradni list RS, §t.36/18 in51/18 — popr.)

POSTOPEK

OKVIRNI TERMINSKI PREREZ
(T: datum pric¢etka procesa
priprave dokumentacije)

1. priprava DSN dokumentacije 1.7T+10
2. pridobivanje mnenj nosilcev urejanja 2.7+20
prostora

3. pridobitev odlo¢be o odmeri komunalnega 3.T+20
prispevka

4. gradbenega dovoljenja za spremembo 4.7+90

namembnosti

2. KORAK

POTREBNA DEJAVNOST

- prijava zacetka gradnje
- imenovanje nadzornika

LAKONSKA PODLAGA

60.-63.¢len GZ

DOKUMENTACIJA

- PZI - ni obvezno, priporocljivo za priprav o razpisa za izvedbo del

3. KORAK

POTREBNA DEJAVNOST

- priprava razpisa za izvedbo del inizbira izvajalca
-izvedba del

4. KORAK

POTREBNA DEJAVNOST

pridobitev uporabnega dovoljenja

ZAKONSKA PODLAGA

68.¢len GZ

DOKUMENTACIJA

- iZjava nadzornika, da je sprememba namembnosti izvedena skladno z
gradbenim dov oljenjem in da so izpoinjene bistvene zahteve.

¥l SUHADOLC ARHITEKTI
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PRIPADAJOCE GOSPODARSKO POSLOPJE K RAJHOVI DOMACLI

1. KORAK

VRSTA GRADNJE

rekonstrukcija
sprememba namembnosti

KLASIFIKACIJA OBJEKTA CCS112712 Stavbe zarejo Zivali
CC 3! 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice %
DOKUMENTACIJA DGD

ZAKONSKA PODLAGA

Pravilnik o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z
graditvijo objektov (Uradni list RS, §t.36/18in51/18 — popr.)

POSTOPEK

OKVIRNI TERMINSKI PREREZ
(T: datum pric etka procesa
priprave dokumentacije)

1. priprava IZP dokumentacije 1.7+21

2. pridobivanje projektnih pogojev 2.T+30

3. priprava DGD dokumentacije 3.T+60

4. pridobivanje mnenj nosilcev urgjanja 4.T+70

prostora

5. pridobitev gradbenega dovoljenja 5.7+160

2. KORAK

POTREBNA DEJAVNOST

- prijava zacetka gradnje
-imenov anje nadzornika

ZAKONSKA PODLAGA

60.-63.&len G2

DOKUMENTACIJA - PZl - ni obv ezno, priporocljivo za pripravo razpisa za izvedbo del
3. KORAK

POTREBNA DEJAVNOST -imenov anje nadzornika

ZAKONSKA PODLAGA 60.- 63. ¢len GZ

DOKUMENTACIJA - PZI

4. KORAK

POTREBNA DEJAVNOST - priprava razpisa za izvedbo del inizbira izvajalca

5.KORAK

POTREBNA DEJAVNOST

pridobitev uporabnega dovoljenja

LAKONSKA PODLAGA

68.Clen GI

DOKUMENTACIJA

-iziave projekianta, nadzornika in izvajalca, da so dela dokon&ana, skladna z
izdanim gradbenim dov oljenjem in da so izpolnjene predpisane bistvene
zahteve;

- PID zoznacenimi odstopanji od DGD;

- dokazilo o zanesljiv osti objekta;

¥ SUHADOLC ARHITEKTI
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OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE

¥1 SUHADOLC ARHITEKTI

OBJEKT OBCINSKE UPRAVE

LEGALIZACIJA OBSTOJECEGA STANJA

OCENA STROSKOV POSTOPKA

1. PROJEKTIRANJE OZ. DOKUMENTACIJA dokumentacija za legalizacijo {114.- 116. 3.000 EUR
clen GI}
3.000 EUR
2. ZAKONSKO DOLOCENA NADOMESTILA IN|a) nadomestilo za uzurpacijo in 1.500 EUR
PRISPEVKI degradacijo prostora
b} komunaini prispevek 12.400 EUR
13.900 EUR
3. UPRAVNETAKSE a) taksa na vioga za izdajo gradbenega
dovolienja
b) taksa za izddjo odlocbe
300 EUR
SKUPAJ OCENA: 17.200 EUR

REKONSTRUKCIJA, PRIZIDAVA IN SPREMEMBA NAMEMBNOSTI V CC SI 12620 Muzeji, arhivi in knjiZnice ali

CC Sl 12440 Stavbe za zdravsiveno oskrbo

OCENA STROSKOV POSTOPKA

1. PROJEKTIRANJE OZ. DOKUMENTACIJA a) priprav a dokumentacija IZP in 1.500 EUR
pridobivanje projekinih pogojev
b) priprava dokumentacije DGD in 3.500 EUR
pridobivanje mnenj nosilcev urejanja
prostora
c) priprava dokumentacije PZi 10.000 EUR
d) priprav a dokumentacije PID 3.000 EUR
18.000 EUR
2. IAKONSKO DOLOCENA NADOMESTILA IN|a) komunalni prispev ek 0 EUR
PRISPEVKI
0 EUR
3. UPRAVNETAKSE a) taksa na vioga za izdajo gradbenega
dovoljenja
b) taksa za izdgjo odlocbe - gradbeno
dovoljenje
c) taksa za izdajo odlocbe - uporabno
dovoljenje
300 EUR
4. NADZOR Iocenc 2-4% od vrednosti GOI 7.500 EUR
7.500 EUR
5.1ZVEDBA GRADBENIH, OBRTNISKIH IN GOI 500 EUR / m2 {540 m2) 270.000 EUR
INSTALATERSKIH DEL
270.000 EUR
SKUPAJ OCENA: 295.800 EUR

10
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¥l SUHADOLC ARHITEKTI

RAJHOVA DOMACHLIA

SPREMEMBA NAMEMBNOSTI V CC §i 12201 stavbe javhe uprave

OCENA STROSKOV POSTOPKA 1. PROJEKTIRANJE OZ. DOKUMENTACIJA a) priprava dokumentacije DSN in 2.300 EUR
pridobiv anje mnenj nosilcev urejanja
prostora
b} priprav a dokumentacije PZI 10.000 EUR
12.300 EUR
2. IAKONSKO DOLOCENA NADOMESTILA IN|a) komunalni prispev ek [ob predpostavki, 6.500 EUR
PRISPEVKI daje GP velikosti 700 m2, neto povrsina
objekta pa 290 m2)
6.500 EUR
3. UPRAVNE TAKSE a) taksa na viega za izdajo gradbenega
dovoljenja
b} taksa za izdajo odlo¢be - gradbeno
dovoljenje
c) taksa za izddgjo odloébe - uporabno
dovoljenje
300 EUR
4.NADIOR ]ocena 2-4% od vrednosti GOI 6.150 EUR
6.150 EUR
5.1ZVEDBA GRADBENIH, OBRINISKIH IN GOI 500 EUR / m2 {410 m2) 205.000 EUR
INSTALATERS KIH DEL
Zunanja ureditev 60 EUR / m2 (500 m2) 30.000 EUR
skupaj za Rajhov o demacijo in
pripadajo¢e gospodarsko poslopje)
235.000 EUR
SKUPAJ OCENA: 240.250 EUR
PRIPADAJOCE GOSPODARSKO POSLOPJE K RAJHOVI DOMACIL
REKONSTRUKCIJA IN SPREMEMBA NAMEMBNOSTI V CC $I 12112 Gostilne, restavracije in to&linice
OCENA STROSKOV POSTOPKA 1. PROJEKTIRANJE OZ. DOKUMENTACIJA a) priprava dokumentacija 1ZP in 2.500 EUR
pridobivanje projekinih pogojev
b) priprava dokumentacije DGD in 3.500 EUR
pridobivanje mnenj nosilcev urejanja
prostora
c) priprav a dokumentacije PZI 15.000 EUR
d) priprav a dokumentacije PID 3.000 EUR
24.000 EUR
2. IAKONSKO DOLOCENA NADOMESTILA IN|a) komunalni prispevek (ob predpostavki, 6.500 EUR
PRISPEVKI daje GP velikosti 700 m2, neto povrsina
objekta pa 290 m2)
6.500 EUR
3. UPRAVNETAKSE a) taksa na vloga za izdojo gradbenega
dovoljenja
b) taksa za izdajo odloébe - gradbeno
dovoljenje
c) taksa za izdajo odlo&be - uporabno
dovoljenje
300 EUR
4. NADIOR |ocenu 2-4% od vrednosti GOI l 4960 EUR
6.960 EUR
5.1ZVEDBA GRADBENIH, OBRTNISKIH IN GOI 800 EUR / m?2 (290 m2) 232.000 EUR
INSTALATERSKIH DEL
232.000 EUR

SKUPAJ OCENA:

269.760 EUR

11
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